CS nemovitostni fond
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Ing. MARTIN SKALICKY
investi¢ni reditel,
clen predstavenstva

V Praze dne 7.12.2007

V uplynulych tydnech jsme Vds pribézné informovali o pfipravované
akvizici dalsich nemovitosti do portfolia CS nemovitostniho fondu.

Je mi velkym potésenim Vdm ozndmit, Ze nase snaha byla v pdtek

‘ 7.12. zavrsena zakoupenim ¢tyf nemovitosti, které svym charakterem
vyuZiti a regiondlnim rozlozenim délaji z CS nemovitostniho fondu

nejvice diverzifikovany fond tohoto typu v Ceské republice.

Hodnota nemovitostniho portfolia tak dosdhla cdstky cca 1,7 mld CZK.
Vyvdzend kombinace riznych typd nemovitosti a jejich vhodné geografické
rozmisténi tvori zdklad strategie rozloZeni investicniho rizika spolecnosti
REICO Ceské spotitelny. Tato strategie umozni fondu dynamicky

se rozristat a vytvorit zajimavy vynos pro jeho podilniky.

Na zacdtek roku 2008 pldnujeme dokonceni akvizi¢niho procesu

atraktivni kanceldrské budovy v Bratislavé.

Aktudlni informace o sprdvé majetku fondu a rozsifovdni portfolia budou
prubézné uverejriovdny jak na nasich internetovych strankdch
‘ www.reicofunds.cz, tak primym zasildnim zprdv nasim obchodnim

partneram.
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BUDEJOVICE

7.12.2007

Nazev
nemovitosti

Typ nemovitosti

nemovitostni fond

Nemovitosti
voportfoliufondu

7.12.2007

OSTRAVA *

31.8.2007

Datum
nabyti

Lokalita

Platinium

Kancelarska
budova

Brno, Veveri 31.8.2007

Ctyfi Dvory

Nakupni
a zabavni
centrum

Ceské
Budéjovice,
Ctyfi Dvory

7.12.2007

Aqua Palac

Kancelarska
budova

Praha 4, 7.12.2007

Nusle

Barbican

Logistické
centrum

HELER)
—Ruzyné

7.12.2007

Fischer
Building

Kancelarska
budova

Ostrava, 7.12.2007
Moravska

Ostrava

Hodnota nemovitosti v portfoliu fondu k 7.12.2007:
cca 1,7 mld CZK
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CS nemovitostni fond

Nemovitosti
voportfoliufondu

ADMINISTRATIVNI BUDOVA
PLATINIUM

+ v majetku fondu: od 31.8.2007
« lokalita Brno - Vevefi

+ pronajimatelnd plocha 8.674m?
+ 98% obsazenost

Vyznamni najemnici:

CYRRUS | GRISOFT | CSOB
GENERALI POJISTOVNA www.platinium-brno.cz
| KPMG a dalsi

primérna doba prondjmu 6,1 let

NAKUPNI A ZABAVNI CENTRUM B &tyFi Dvory
S MULTIKINEM CTYRI DVORY L P e

- v majetku fondu: od 7.12.2007

- lokalita Ceské Budé&jovice,
méstska ¢ast Ctyfi Dvory

- pronajimatelna plocha 11.000m?

- multikino, obchody, sluzby,
restaurace, bowling

Vyznamni najemnici:
CINESTAR | AHOLD
RAIFFEISENBANK | ROSSMANN a dalsi

KANCELARSKA BUDOVA

AQUA PALAC

& O GG T
-+ v majetku fondu: od 7.12.2007 ; g
- lokalita Praha 4, Nusle s I Iy
- pronajimatelna plocha 8.000m? o UL R L

 dlouhodobé najemni smlouvy
- atraktivni lokalita

LR

Vyznamni najemnici:
HYDROPROJEKT | ESSOX
LLOYD'S REGISTER | MEDICOVER CZ
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CS nemovitostni fond

Nemovitosti
voportfolinfondu
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(4] LOGISTICKY PARK

« v majetku fondu: od 7.12.2007
- lokalita Praha, Ruzyng,
v blizkosti letisté
« pronajimatelnd plocha 11.000 m?
- lokalita atraktivni
pro logistickou ¢innost
- potencial rozvoje dané lokality
v budoucnu = narust hodnoty
nemovitosti v dané lokalité
Vyznamni najemnici:
EXPEDITORS INTERNATIONAL
HMS | RIVA | INTERSNACK

ADMINISTRATIVNI BUDOVA
FISCHER BUILDING

- v majetku fondu: od 7.12.2007

‘ « prestizni umisténi v centru Ostravy
- rohova budova s dobrou viditelnosti
« atraktivni maloobchodni

prostory v 1. np.
- zajimavé kancelarské prostory

na ostatnich podlazich
- pronajimatelnd plocha 1.400 m?

Vyznamni ndjemnici:
FISCHER | GE MONEY MULTISERVIS
| JEANS MACHINE
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CS nemovitostni fond

Slozeni nemovitostni ¢asti
portfoliafondu

)

Logistické
arealy
11000 m? Kancelaiské
T%l prostory
I‘ 18000 m?
Maloobchodni 44 %
centra
11000 m? |
28%
Logistické
arealy |
11%
Maloobchodni NN
centra Kancelarské
24 % | l— prostory
65 %

Kancelaiské prostory
Logistické aredly
Maloobchodni centra
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CS nemovitostni fond

Predstaveni CS
nemovitostniho-fondu

NEMOVITOSTNI FONDY
Zakladni charakteristika:

Nemovitostni fondy jsou subjekty,
které vlastni a vétSinou i aktivné
spravuji nemovitosti za U¢elem
dlouhodobého a stabilniho
dosahovani zisk( a uchovani
majetku.

Na rozdil od fondu nemovitostnich
akcii nemovitostni fond pfimo
nabyva konkrétni nemovitosti.

1. €S NEMOVITOSTNI FOND el

Obhospodarovatel fondu:

. RN , <
REICO investi¢ni spole¢nost

Ceské spofritelny, a.s.

Cil fondu:

Konzervativni zhodnoceni
vlozenych prostredkl podilnik,
tézistém vynosu podilového
fondu jsou pfijmy z provozu

a vystavby kvalitnich nemovitosti.

Povoleni CNB: 7.2.2007
vlbec prvni licence
pro specializovany
fond nemovitostni v CR

Auditor: DELLOITE & TOUCHE

Depozitaf: Ceska spofitelna, a.s.
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CS nemovitostni fond

Predstaveni CS
nemovitostnihofondu

RIIOI®) [ unds

‘ CHARAKTERISTIKA A STRATEGIE FONDU

Nemovitosti jsou nabyvany fondem pfimo nebo nabytim podil{
nemovitostni spole¢nosti, kterd nemovitost vlastni.

Zisky generované nemovitostnim portfoliem jsou reinvestovany
v souladu s investi¢nimi cili tak, aby se zvySoval vynosovy potencial,
pfi zachovani miry rizika nemovitostniho fondu.

Akvizi¢ni strategie fondu se soustfeduje prevazné na dokoncené
nemovitosti, které generuji zisky v podobé najmu.

Orienta¢ni hodnota nabyvanych nemovitosti by méla byt vyssi
nez 10 miliénd eur.

REGIONALNi PUSOBENIi FONDU

nakupy nemovitosti se budou soustfedit pfevazné na region
stfedni a vychodni Evropy a na staty v nichz plsobi bankovni
skupina ERSTE GROUP.

(V] - CESKA REPUBLIKA RISk Home et
- SLOVENSKA REPUBLIKA -

- CHORVATSKO

- SRBSKO
- UKRAJINA
. RUMUNSKO
N Amitrii  Clech Mepulie Sovakia  Hungiry
. MADARSKO FERNEN | oy by

KOMU JE FOND URCEN

IndividudInim investofim, ktefi chtéji ziskat vyhody plynouci
z investice do nemovitosti, ale sami nemovitost nechtéji
nebo nemohou vlastnit a spravovat.

Investorim, ktefi hledaji dalsi moznost diverzifikace portfolia
(vyvoj cen na realitnim trhu nekopiruje vyvoj cen na financnich
a kapitalovych trzich).

minimalni investice do fondu
je 1000,- CZK

maximalni investice do fondu é R E I co

ISRONDHERIGER CESKE SPORITELNY



CS nemovitostni fond

Parametry mnvestice

dofondu

Doporuceny investi¢ni horizont: 5 let a vice.

Vstupni poplatek: max. 3,8%
Aktualni vstupni poplatek je k dispozici v ceniku CS.

Vystupni poplatek: 3%
Pouze po dobu 3 let od zalozeni fondu, do tnora 2010.

Manazersky poplatek: max. 2%
Aktualni vstupni poplatek je k dispozici v ceniku CS.
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CS nemovitostni fond

Spolecnost:REICO
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‘ PREDSTAVENI INVESTICNi SPOLECNOSTI

REICO investi¢ni spole¢nost Ceské sporitelny, a.s.

Spolecnost vznikla v prosinci 2006 jako 100% dcefina spole¢nost
Ceské spofitelny, a.s.

Poslanim nasi spolec¢nosti je poskytovat sluzby vysoké kvality
spojené:
- Sinvestovanim do otevienych podilovych fond
(specidlnich fondl nemovitosti a fondl urc¢enych
kvalifikovanym investorim.

« Spravou majetku ve fondech.

« Se zajistovanim poradenskych a doprovodnych
technickych sluzeb.

VEDENI SPOLECNOSTI

Ing. TOMAS TRCKA
predseda predstavenstva
a generalni reditel

Ing. FILIP KUBRICHT
mistopredseda predstavenstva

Ing. MARTIN SKALICKY, MRISC
¢len predstavenstva
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CS nemovitostni fond

REICO investi¢ni spole¢nost
Ceské sporitelny, a.s.

Budéjovicka alej, Antala Staska 79
140 00 praha 4

E-mail: nemofond@reicofunds.cz  Dalsi zdroje informaci:

'II:'eI. +‘:2200222211 551166550103 Pobocky Ceské spotitelny, a.s.
NN D Webové stranky: www.csas.cz
. Informacni linka: 800 207 207

Veskeré informace o rizicich spojenych s investovanim do CS nemovitostniho
fondu jsou uvedeny ve Statutu a zjednodusenym statutu fondu, které jsou

k dispozici na vybranych poboc¢kach Ceské spofitelny, a. s. a na internetovych
strankach www.reicofunds.cz. Kazda investice obsahuje riziko kolisani aktualni
hodnoty investované ¢astky a vynost z ni a tudiz neni zarucena navratnost
plvodni investované ¢astky. Tento materidl ma za cil upozornit na sluzby

a produkty v ném uvedené a neni zdvaznym navrhem, ktery by zakladal prava
a povinnosti Gc¢astnikl. Pfipadné vyuziti tohoto materidlu pfi investovani

by mélo byt konzultovéano s odbornym poradcem. Tento informacni material
vytvorila REICO investi¢ni spoleénost Ceské spofitelny, a.s a byl poprvé
uvolnén k rozsifovani 10.12.2007.
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