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Zakladni udaje

Zakladni informace o fondu k 30. 6. 2017

Identifikace fondu: CS nemovitostni fond, otevieny podilovy fond
Obhospodarovatel a administrator fondu: REICO investiéni spoleénost Ceské spofitelny, a.s. *
Depozitai: Ceska sporitelna, a.s.*

Auditor: KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.

Datum zalozeni fondu: 9. 2. 2007

Frekvence ocenovani a obchodovani: denné

Doporuceny investi¢ni horizont: min. 5 let

Prvni a kazda dalSi investice: min. 300 K&

Cislo Gétu fondu: 35-2001349369/0800

ISIN: CZ0008472545

Ména fondu: CzK

Prodejni poplatek: v prvnim pololeti roku 2017 neprekrogil 1,5%
Obhospodarovatelsky poplatek: 1,75%

(* po celé obdobi existence fondu)

Obhospodafovanim majetku fondu byli povéreni:

Tomas Jandik, CFA, MRICS, portfolio manazer pro nemovitostni slozku od 14. 5. 2016

Vzdélani: Absolvent Humboldt Universitat v Berliné a College of Estate Management v britském Readingu.
Praxe: vice jak 11 let na investiCnich trzich vénujicich se problematice komer€nich nemovitosti

Ing. Filip Kubricht, portfolio manazer pro likvidni slozku fondu od 1. 12. 2006

Vzdélani: Absolvent hospodarské fakulty na Technické univerzité v Liberci
Praxe: 19 let na investi¢nich trzich vénujicich se problematice financovani komerénich nemovitosti

Vybrané klicové ekonomické informace k 30. 6. 2017

€S nemovitostni fond, otevieny podilovy fond REICO investiéni spoleénosti Ceské spofitelny, a.s.

Klicové ekonomické ukazatele za dané ucetni obdobi v tis. Ké
Aktiva celkem 15512 293
Celkova hodnota nemovitosti (trzni ocenéni) 12 421 264
- vlastnénych napfimo fondem 0
- vlastnénych skrze nemovitostni spolecnost 12 421 264
Pocet nemovitosti 11
- vlastnénych napfimo fondem 0
- vlastnénych skrze nemovitostni spole¢nost 11
Obsazenost nemovitosti 97,2%
Zmény za dané obdobi 1
Zmény v nemovitostnim portfoliu 1
Nakupy nemovitosti 1
- vlastnénych napfimo fondem 0
- vlastnénych skrze nemovitostni spole¢nost 1
Prodeje nemovitosti 0
- vlastnénych napfimo fondem 0
- vlastnénych skrze nemovitostni spole¢nost 0
Vykonnost fondu od 1. 1. 2017 do 30. 6. 2017 0,72%
Fondovy kapital 15 362 911 661
Fondovy kapital na jeden podilovy list 1,1324
Vynos vyplaceny podilnikiim ot

1 €S nemovitostni fond je fondem riistovym a vynosy podilnikiim nevyplaci
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Slovo predsedy predstavenstva

Ing. Filip Kubricht

VVazené damy a panové, vazeni podilnici,

dovolujeme si Vam predloZit zpravu CS nemovitostniho fondu,
otevieného podilového fondu REICO investi¢ni spole¢nosti
Ceské spofitelny a.s., za prvni pololeti roku 2017.

V souladu s investi¢ni strategii fondu se podafilo v Unoru 2017
rozSifit nemovitostni portfolio fondu o budovu Park One v
Bratislavé. Administrativni budova Park One se nachazi
v atraktivni lokalité patfici mezi hlavni kancelafské oblasti pfimo
v centru Starého mésta na namésti 1. Maja v Bratislavé. Touto
transakci byl roz$ifen podet nemovitosti v portfoliu CS
nemovitostniho fondu celkem na jedenact a jejich celkova trzni
hodnota pfesahla 12,4 miliardy korun. Investi¢ni strategie fondu
zGstava i naddle stejna, tj. investovat prevazné do prémiovych
kancelarskych nemovitosti a obchodnich center s dlouhodobé
udrzitelnou hodnotou, situovanych v atraktivnich lokalitach
v Ceské republice, na Slovensku, v Polsku a do budoucna i
v Madarsku. Vice informaci o budové Park One naleznete v
pFisludné kapitole této pololetni zpravy.

CS nemovitostni fond vykazuje od za&atku roku 2017 stabilni
vykonnost a pokracujici zajem investord. Objem hrubych prodeju
za obdobi prvniho pololeti tohoto roku dosahl vice nez 2,6 miliard
K¢&. Diky tomu fond v éervnu dosahl rekordni vy$e fondového
kapitalu, kterd prekonala hranici 15 miliard K&. Za prvnich Sest
mésicl tohoto roku dosahl vynos fondu hodnoty 0,7 %. To je v
souladu se zhodnocenim fondu za poslednich pét let, které
dosahlo prdmérné roc¢ni hodnoty 2,6%. Aktudlni vyvoj vynosu

Predseda predstavenstva
REICO investi¢ni spoleénost Ceské spofitelny, a.s.

fondu tak potvrzuje jeho dlouhodobou a stabilni vykonnost, které
je pribézné dosahovano optimalizaci skladby nemovitostniho
portfolia CS nemovitostniho fondu a rozsifovani stavajiciho
portfolia o nové nemovitosti. Tyto nové budovy musi splfiovat
kvalitativni parametry kladené nasi spole¢nosti na aktiva fondu.

Investice do CS nemovitostniho fondu predstavuje zejména pro
konzervativné ladéné investory velmi dobrou pfilezitost pro
zhodnoceni finanénich prostfedkd. K 30. 6. 2017 investovalo do
CS nemovitostniho fondu pies 57 tisic podilnikii a velikost
fondového kapitalu &inila 15,3 miliardy korun. CS nemovitostni
fond je nejvétsi otevieny podilovy fond nemovitosti v Ceské
republice a zaroven je fondem nejstarSim.

Tym spolednosti REICO investiéni spolednosti Ceské
spotitelny, a.s., ktera obhospodaiuje CS nemovitostni fond, tvori
kompaktni skupina zkusenych odbornik. Tento tym intenzivné
pracuje s vysokou odbornou péci tak, aby zajistii za kazdé
situace ty nejlepsi dosazitelné vysledky.

Ing. Filip Kubricht
Pfedseda predstavenstva
REICO investiéni spoleénost Ceské spofitelny, a.s.
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Informace pro investory

Cil a strategie fondu

Cilem fondu je stabilni dlouhodobé zhodnocovani vlozenych
penéznich prostfedk( podilniki. Fond se soustfedi pfedevsim
na investovani do komercénich nemovitosti (administrativnich
budov, obchodnich center a logistickych parkl) a to takovych,
které generuji, nebo maiji potencial generovat vynosy v podobé
pfijmu z pronajmd. Fond nevyplaci dividendu a veSkeré vynosy
jsou reinvestovany.

Postupné dochazi k rozsifovani a obnové portfolia nemovitosti.
To, vedle akvizic atraktivnich komerénich nemovitosti, znamena
i prodej nékterych nemovitosti z portfolia. Fond v sou¢asné dobé
nema zamér zmeénit vytyCenou strategii. Soucasti strategie je
dlouhodobé drzeni nemovitosti v portfoliu. Fond tedy nema v
umyslu prodat Zadnou nemovitost b&hem dvou let po jejim
nabyti.

Vykonnost fondu, hodnota vlastniho
kapitalu fondu, vlastni kapital na jeden
podilovy list

Likvidni slozka fondu je ocenovana na denni bazi. U

nemovitostni slozky fondu Vybor odbornik(i zabezpecuje
alespori dvakrat ro¢né ureni hodnoty uc€asti fondu v

Udaje o vlastnim kapitalu
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nemovitostni spole¢nosti zasadné vzdy zaroven s ocenénim
nemovitosti v majetku nemovitostni spolecnosti, a pak kazdy
mésic v souladu s metodikou stanovenou v internim pfedpisu
spole€nosti, tedy bez soucasného ocenéni nemovitosti v
majetku nemovitostni spolecnosti.

Vyvoj hodnoty podilového listu
CZK 1. 1.2017 - 30. 6. 2017

1,1350

11320

1,1290

1,1260

1,230

1,1200

20.01.2017
23.02.2017
03.04.2017
19.05.2017
30.06.2017

Datum Vlastni kapital podilového Vlastni kapital na jeden

fondu (v tis K¢) podilovy list (v K¢)
30. 6. 2015 5383 867 1.0893
30. 6. 2016 10 559 005 1.1081
30. 6. 2017 15 362 911 1,1324

Pocet vydanych podilovych lista
Pocet podilovych listd k 30. 6. 2017 &inil 13.566.424.273,00.

Udaje o poétu emitovanych podilovych listi za obdobi od 1. 1. 2017 do 30. 6. 2017

PL OPF - vydané a odkoupené podilové listy

Pocet podilovych listll vydanych OPF

2 360 441 865

Castka inkasovana do majetku OPF za vydané podilové listy v K&

2.656.545.881,40

Pocet podilovych listli odkoupenych z OPF

457 826 038

Castka vyplacena z majetku OPF za odkoupené podilové listy v K&

515.348.166,10
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Ekonomické informace k 30. 6. 2017
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Souhrn aktiv

Hodnota aktiv (v tis. K¢)

I. Nemovitostni ¢ast fondu 6 983 205
|.| Dlouhodoby hmotny majetek 0
- pozemky a stavby (nemovitosti vlastnéné napfimo) 0
LIl Ugasti s rozhodujicim vlivem 6 983 205
- nemovitostni spole¢nosti v CR (nemovitosti skrze nemovitostni spoleénost) 535 946
- nemovitostni spolegnosti mimo CR (nemovitosti skrze nemovitostni spole&nost) 6 447 259
Il. Pohledavky za nebankovnimi subjekty 1470 623
- Uvéry poskytnuté nemovitostnim spolecnostem 1470 623
lll. Likvidni €ast fondu 6 532 533
lll.I Pohledavky za bankami 6 532 533
- bézné ucty 4879 700
- terminované vklady 1652 833
lILIl Dluhové cenné papiry 0
- vydané vladnimi institucemi 0
- vydané ostatnimi osobami 0
IV. Ostatni aktiva 0
- ostatni aktiva 0
- naklady a pfijmy pfistich obdobi 1576
AKTIVA CELKEM 15 512 293
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INDEX NEMOVITOSTI

k 30. €ervnu 2017
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2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23
1 100%  Platinium CR JRAs.r.0. Ugast: 456 mil. CZK ocC O (88.5%) 08/2007 2005 4371 165 F 8674 AC, SL 554 000 4,5% 77520 14,0% 0,0% 2,7 34351 34974 41 951
Vevefi 3163/111 Antala Staska 2027/79 Akcionarsky uveér: 77 mil. CZK C ( 5.0%) PL
616 00 Brno 140 00 Praha 4 X ( 6.5%)
Czech Republic
2 100%  Ctyfi Dvory CR REICO investment ALFA a.s. Ugast: 188 mil. CZK sc C (99.5%) 12/2007 2002 22437 300 F 11040 AC,D 263 000 2,1% 0 0,0% 9,3% 1.2 24 486 24384 29329
Milady Horakové 1498 Antala Staska 2027/79 Akcionarsky uver: 130 mil. CZK X ( 0.5%) PL
370 05 Ceské Budgjovice 14000 Praha 4
Czech Republic
3 100% Taborska CR Taborska 31 a.s. Ugast: 145 mil. CZK o O (89.2%) 12/2007 1961 2199 24 F 6900 PL 235 000 1,9% 0 0,0% 22,1% 2,7 10 882 10941 20509
Téborska 940/31 Antala Staska 2027/79 Akcionafsky uver: 110 mil. CZK X (10.8%) 1996
14000 Praha 4 14000 Praha 4
Czech Republic
4 100%  Office Box SR REICO investment BETAs.r.0. Ugast: 84 mil. CZK o O (86.0%) 06/2008 2008 3566 103 F 4281 AC, PL 114 663 0,9% 0 0,0% 2,1% 12 3816 3532 12239
Mokrar Zahon 2 Laurinska 18 Akcionarsky Gveér: 28 mil. CZK C ( 2.8%) 20162
821 04 Bratislava 811 01 Bratislava X (11.2%)
Slovak Republic
5 100%  Melantrich CR REICO investment GAMA a.s. Ugast: 903 mil. CZK  OCR O (12.3%) 11/2010 1913 1838 36 F 10 166 AC,E 1230000 9,9% 354 760 28,8% 3,0% 52 61241 61 268 68 756
Vaclavské namésti 793/36 Antala Staska 2027/79 Akcionarsky Gveér: 79 mil. CZK C (48.9%) 20042 SL, PL
110 00 Praha 1 14000 Praha 4 R (30.7%)
Czech Republic X ( 8.1%)
6 100%  Trianon CR Trianon Building Prague, s.r.o. Ugast: 1238 mil. CZK ocC O (86.2%) 03/2013 2009 7581 298 F 20 605 AC, SL 1800 000 14,5% 849 000* 47,2% 0,0% 1,6 112 629 112516 109 001
Budéjovicka 1518/13a Antala Staska 2027/79 Akcionafsky uver: 0 mil. CZK C ( 5.3%) PL
140 00 Praha 4 14000 Praha 4 X ( 8.5%)
Czech Republic
7 100% Qubix CR Qubix Building Prague s.r.o. Ugast: 301 mil. CZK ocC O (81.8%) 03/2014 2012 3185 108 F 13876 AC, SL 959 046 7,7% 464 190 48,4% 4,8% 21 59 700 60338 60 958
Stétkova 18 Antala Staska 2027/79 Akcionafsky uver: 213 mil. CZK C (14.1%) PL
140 00 Praha 4 14000 Praha 4 X (4.1%)
Czech Republic
8 100%  Forum Business Centre SR FORUMBC Is.r.o. Ugast: 181 mil. CzK ocC O (84.7%) 12/2015 2013 5992 391 F 19 345 AC, SL, 1261 555 10,2% 811 226 64,3% 0,0% 6,8 88 888 88898 89 342
Bajkalska 28 Laurinska 18 Akcionarsky Gveér: 322 mil. CZK C ( 3.4%) PL
821 09 Bratislava 811 01 Bratislava X (11.9%)
Slovak Republic
9 100%  Rohan Business Center CR Topas REAL spol. s r.0. Ugast: 398 mil. CZK ocC O (85.0%) 04/2016 2012 4135 100 F 9507 AC, PL 710 698 57% 0 0,0% 0,0% 34 41 885 41 920 44911
Rohanské nabrezi 671/15 Antala Staska 2027/79 Akcionarsky uveér: 331 mil. CzK C ( 8.3%)
180 00 Praha 14000 Praha 4 X ( 6.7%)
Czech Republic
10 100%  City Tower CR CITY TOWER, as. Ugast: 2817 mil. CZK o O (89.8%) 09/2016 2007 9891 793 F 45 239 AC, SL 4354 016 351% 1652710 38,0% 3,9% 48 251 301 257 387 258 943
Hvézdova 1716/2b Hvézdova 1716/2b Akcionafsky uver: 0 mil. CZK C ( 5.5%) PL,D
140 78 Praha 4 14078 Praha 4 X ( 4.7%)
Czech Republic
11 100% Park One SR Park One Bratislava, s.r.0. Ugast: 271 mil. CZK ocC O (89.8%) 02/2017 2007 1800 167 F 13245 AC, PL 939 286 7,6% 505 496 53,8% 0,0% 23 52704 50 304 68 651
Nam. 1. méja 18 Laurinska 18 Akcionarsky Uver: 171 mil. CZK C( 8.0%) D
81106 Bratislava 81101 Bratislava X( 2.2%)
Slovak Republic
Nemovitostni aktiva celkem 2485 162 878 12421264 100,0% 4714903 38,0% 2,8% 3,8 741883 746461 804592

*) datum rekonstrukce nemoitosti
* Trianon - jedna se o emisi dluhopisu, tato nemovitost bankowni Gvér nema
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Vysvétleni pojmU k indexu nemovitosti:
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6 Typ nemovitosti Typ nemovitosti je ur€en dle platného kolaudaéniho rozhodnuti
Zkratky: O ... Office (kancelafe); C ... Commercial (maloobchod); OCR ...
Office/Commercial/Residential (kancelafe/maloobchod/rezidence); OW ... Office/
Warehouse (kancelare/logistika),

7 Ucel najmu Rozlozeni typu vyuziti je kalkulovano dle obvyklé hodnoty najemného (nehledé na
momentalni pfijem z pronajmu) ke dni posledniho ocenéni nemovitosti
vypracovaného schvalenym nezavislym znalcem a odsouhlaseného Vyborem
odbornik
Zkratky: O ... Office (kancelafe); C ... Commercial (maloobchod); W ...
Warehouse (logistika), R... rezidence, X ... ostatni,

8 Datum pofizeni MM/YYYY ... Datum uzavfeni transakce;

10 Datum kolaudace nemovitosti YYYY ... Rok plvodniho kolaudaéniho rozhodnuti; v pfipadé dostavby/prestavby
rok kolaudace po provedeni dostavby/ pfestavby;

11  Velikost pozemku Vyméra dle katastru nemovitosti;

12 Pravni titul k pozemku Zkratky: F ... Freehold/Vlastnicky titul; L ... Leasehold/Najemni titul;

13 Pronajimatelna plocha m2 odpovidaji plvodnim posudkim; Upravy pouze z diivodu strukturalnich zmén;
u akvizic provedenych po 19. 06. 2012 odpovida standardu GIF pro méfeni ploch,

14  Vybaveni nemovitosti Zkratky: AC ... Air conditioning (klimatizace); SL ... Service lift (technicky vytah);
PL ... Passenger lift (osobni vytah); E ... Escalator (eskalator); D ... District
heating (dalkové vytapéni);

15 Trzni hodnota Trzni hodnota ke dni posledniho znaleckého posudku vypracovaného schvalenym
nezavislym znalcem a odsouhlaseného Vyborem odbornikd

19 Neobsazenost prostor dle obvyklé Procento dle obvyklé hodnoty najemného (nehledé na momentaini pfijem z

hodnoty najemného ke dni posledniho pronajmu) ke dni posledniho ocenéni nemovitosti vypracovaného schvalenym
ocenéni nemovitosti nezavislym znalcem a odsouhlaseného Vyborem odborniku;

20 Prumérna lhata zbyvajici do ukonéeni Uvadéno v letech a je kalkulovano dle obvyklé hodnoty najemného (nehledé na

najemnich smluv momentalni pfijem z pronajmu) ke dni posledniho ocenéni nemovitosti
vypracovaného schvalenym nezavislym znalcem a odsouhlaseného Vyborem
odbornik(; Najemni smlouvy na dobu neuréitou s mnoznosti ukonéeni v obdobi
krat§im nez dva roky jsou zapoc¢itavany na obdobi 2 let;

21  Aktualni/planovany prijem z pronajmu za PFijem z pronajmu fakturovany v uplynulych 6 mésicich a planovany na

rok 2017 nasledujicich 6 mésicl, v pripadé akvizic ¢i prodeje pouze za dobu drzeni
nemovitosti (bez ohledu na DPH a poplatky za sluzby);

22  Ocekavany prijem z pronajmu za rok 2017  Planovany ro¢ni pfijem z pronajmu, v pfipadé akvizic ¢i prodeje pouze za dobu
drzeni nemovitosti (bez ohledu na DPH a poplatky za sluzby);

23  Prijem z pronajmu stanoveny znalcem Ro¢ni pFijem z pronajmu za predpokladu plné obsazenosti ke dni posledniho

ocenéni nemovitosti vypracovany schvalenym nezavislym znalcem a
odsouhlaseny Vyborem odborniku (v pfipadé akvizic ¢i prodeje pouze za dobu
drZzeni nemovitosti); Kurzy zahraniénich mén jsou kalkulovany dle kurzu ke dni
stanovenému rozhodnutim Vyboru odbornikd.
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Informace o nemovitostnim portfoliu

V&echny nemovitosti v portfoliu CS nemovitostniho fondu jsou
vlastnény  formou 100% G€asti na  nemovitostnich
spole€nostech, které maji v majetku jednu, nebo vice
nemovitosti.

Nemovitostni spole¢nost JRA, s.r.o.

Dne 31. 8. 2007 nabyl CS nemovitostni fond 100% ucast v
nemovitostni spole¢nosti JRA, s.r.o., sidlo Antala Staska
2027/79, Kr¢, 140 00 Praha 4.

V majetku nemovitostni spole¢nosti je 1 nemovitost ve smyslu
definice nemovitosti v nafizeni viady €. 243/2013 Sb.

Administrativni centrum Platinium

Identifikace nemovitosti
Nemovitost se nachazi na adrese Vevefi 3163/111, Zabovfesky,
616 00 Brno 16.

Kéd katastralniho Gzemi: 610470 Zabovfesky; Okres: CZ0642
Brno Mésto; Obec: 582786 Brno; List Vlastnictvi: 1751. Druh
nemovitosti dle zakona 256/2013 Sb.: pozemky v podobé
parcel, jejichz soucasti jsou budovy spojené se zemi pevnym
zakladem.

Administrativni budova Platinium, Brno, CR

Popis nemovitosti, stafi, vyuziti, u€el pofizeni a dalsi
udaje

Nemovitost tvofi jedna komeréni budova spolu s pfislusnym
pozemkem nachazejici se na atraktivnim misté v Brné, s dobrou
dostupnosti méstskou hromadnou i individualni dopravou.
Budova byla zkolaudovéana a uvedena do provozu v roce 2005
jako moderni kancelafské centrum splfiujici nejvyssi standardy.
Budova je ve velmi dobrém technickém stavu a je pronajimana
predevSim pro kancelarské ucely. Dale se zde nachazeji
vV omezeném rozsahu maloobchodni prostory.
Nejvyznamnéjsimi najemci jsou CSOB, Cyrrus, Gardner Denver
International a KPMG. Cash flow spojené s nemovitosti je
stabilni a neoCekavame vyrazné zmeény.

CS nemovitostni fond budovu nabyl za Ggelem jejiho
provozovani. Ke zméné tohoto ucelu nedoslo.

Sprava nemovitosti

Od 1. 5. 2014 spravu zajiStuje spoleénost SB PROPERTY
SERVICES, a.s., IC: 29004110, Praha 1, Vaclavské nam. 36,
PSC 110 00 na zékladé smlouvy o spravé.

Informace souvisejici s ocefiovanim nemovitosti
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou. Ocenéni
nemovitosti provedl znaleckym ustav EQUITA Consulting s.r.o.
Stanoveni hodnoty nemovitosti v majetku JRA s.r.o. bylo
provedeno Vyborem odborniki ke dni 20. 6. 2017. Trzni
hodnota nemovitosti je uvedena v ,Indexu nemovitosti, ktery
tvori soucast pololetni zpravy.

Nemovitostni spoleCnost
REICO Investment ALFA, a. s.

Dne 7. 12. 2007 nabyl CS nemovitostni fond 100% udast
v nemovitostni spole¢nosti REICO Investment ALFA, s.r.o.
Vroce 2016 byla spolecnost transformovana na akciovou
spole¢nost. Sidlo spole¢nosti je registrovano na adrese Praha 4,
Antala Stagka 2027/79, PSC 14000, IC: 27108619.

V majetku nemovitostni spole¢nosti je 1 nemovitost ve smyslu
definice nemovitosti v nafizeni vliady ¢. 243/2013 Sb.

Nakupni centrum Ctyfi Dvory

Identifikace nemovitosti
Nemovitost se naléza na adrese Milady Horakové 1498, Ceské
Budéjovice 2.

Kaéd katastralniho Gzemi a nazev: 621943 Ceské Budgjovice 2;
okres: CZ0311 Ceské Budgjovice; kod a nazev obce: 544256
Ceské Budgjovice; List vlastnictvi 1861. Druh nemovitosti dle
zékona 256/2013 Sb.: pozemky v podobé parcel, jejichz
soucasti jsou budovy spojené se zemi pevnym zakladem.

Popis nemovitosti, stafi, vyuziti, u€el pofizeni a dalsi
udaje

Jedna se o maloobchodni centrum, které tvofi jeden celek.
Obchodni ¢ast budovy byla vystavéna v roce 2001, zabavni ¢ast
vroce 2002. Budova je v technickém stavu, ktery je umérny
jejimu stafi. Pribézné jsou provadény opravy a fadna udrzba.
Budova je vyuzivana Kk pronajmu nebytovych prostor pro
maloobchodni, stravovaci a zabavni uUc€ely. NejvyznamnéjSimi
najemci jsou Ahold a Cinestar. Cash flow spojené s nemovitosti
je stabilni a neoCekavame vyrazné zmény.

CS nemovitostni fond nemovitost nabyl za Ggelem jejiho
provozovani. Ke zméné tohoto Ucelu nedoslo.

Sprava nemovitosti

Sprava nemovitosti je od roku 2014 zajiStovana spole¢nosti SB
PROPERTY SERVICES, a.s., IC: 29004110, Praha 1,
Véclavské nam. 36, PSC 110 00 na zakladé smlouvy o spravé.
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Nakupni centrum Ctyfi dvory, Ceské Bud&jovice, CR

Informace souvisejici s ocefiovanim nemovitosti
Nemovitosti byla ocenéna vynosovou metodou. Ocenéni
nemovitosti provedl znalecky ustav EQUITA Consulting s.r.o.
Stanoveni hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostni
spolec¢nosti bylo provedeno Vyborem odborniki ke dni 20. 6.
2017. Trzni hodnota nemovitosti je uvedena v ,Indexu
nemovitosti“, ktery tvofi soucast pololetni zpravy.

Nemovitostni spoleCnost
Taborska 31 a.s.

Nemovitostni spole¢nost vznikla rozdélenim formou ods$tépeni
od nemovitostni spole¢nosti REICO Investment ALFA, s.r.o. dne
15.10. 2013. V roce 2016 byla spole¢nost transformovana na
akciovou spole¢nost. Sidlo spole¢nosti je Praha 4, Antala
Staska 2027/79, PSC 14000, IC: 02200848.

V majetku nemovitostni spole¢nosti je 1 nemovitost ve smyslu
definice nemovitosti v nafizeni vlady ¢. 243/2013 Sb.

Budova Taborska 31

Identifikace nemovitosti

Nemovitost se nachazi na adrese Taborska 31, 140 00 Praha 4.
Kod a nazev katastralniho duzemi: 728161 Nusle; kéd a nazev
obce: 554782 Praha. Druh nemovitosti dle zakona 256/2013
Sb.: pozemky v podobé parcel, jejichz sou€asti jsou budovy
spojené se zemi pevnym zakladem.

Popis nemovitosti, stafi, vyuziti, ucel pofizeni a dalsi
udaje

Jedna se o méstsky dim z roku 1962, ktery byl v roce 1993
rekonstruovan a pfeménén na kancelafskou budovu. Celkovy
stav objektu je dobry. Odpovida puvodnimu stafi budovy a
provedené rekonstrukci. Budova je prlibézné udrZzovana a jsou
fadné provadény opravy. Nemovitost té€zi z dobrého pfistupu jak
meéstskou hromadnou dopravou, tak automobilem. Z pfevazné
¢asti je vyuzivana k pronajmu nebytovych prostor pfedevsim pro
kancelafské ucely. NejvyznamnéjSimi najemci jsou Sweco,
Hydroprojekt, DPD, Lloyds a INVENTI Development. Cash flow
spojené s nemovitosti je stabilni a neocekavame vyrazné
zmeény.

CS nemovitostni fond nemovitost nabyl za Ggelem jejiho
provozovani a nedoslo ke zméné tohoto ucelu.
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Sprava nemovitosti

Sprava nemovitosti je od roku 2015 zajiStovana spole¢nosti SB
PROPERTY SERVICES, as., IC: 29004110, Praha 1,
Vaclavské nam. 36, PSC 110 00, na zakladé smlouvy o spravé.

Administrativni budova Taborska 31, Praha, CR

Informace souvisejici s ocefiovanim nemovitosti

Ocenéni nemovitosti bylo provedeno vynosovou metodou.
Ocenéni nemovitosti proved! znalecky ustav EQUITA Consulting
s.r.o. Stanoveni hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostni
spole€nosti a obchodniho podilu bylo provedeno Vyborem
odbornikd ke dni 20. 6. 2017. Trzni hodnota nemovitosti je
uvedena v ,Indexu nemovitosti, ktery tvofi soucast pololetni
zpravy.

Nemovitostni spoleCnost
REICO Investment BETA, s. r. 0.

Dne 12. 5. 2008 nabyl CS nemovitostni fond 100% ucast v
nemovitostni spole¢nosti REICO Investment BETA, s. r. o. Sidlo
spolecnosti je registrovano na adrese Laurinska 18, Bratislava
811 03, Slovenska republika, IC: 36856711. V nemovitostni
spoleCnosti by mohlo, s ohledem na situaci na trhu s
kancelafskymi prostorami v Bratislavé, dojit ke zméné v cash
flow. Neocekavame v8ak takové zmény, na které bychom nebyli
schopni reagovat.

V majetku nemovitostni spole€nosti je 1 nemovitost ve smyslu
definice nemovitosti v nafizeni vlady ¢. 243/2013 Sb.

Administrativni budova Office Box

Identifikace nemovitosti

Nemovitost se nachazi na adrese Mokran Zahon 2, Trnavka,
Bratislava Il, Slovenska republika. Nazev katastralniho Gzemi:
Trnavka; nazev obce: BA-nm.¢. RUZINOV, okres: Bratislava I,
Slovenska republika, list vlastnictvi: 3716. Druh nemovitosti dle
zékona 256/2013 Sb.: pozemky v podobé parcel, jejichz
soucasti jsou budovy spojené se zemi pevnym zakladem.

Popis nemovitosti, stafi, vyuziti, u€el pofizeni a dalsi
udaje

Budova Office Box byla dokonéena na konci roku 2007. Jedna
se o standardni kancelafskou budovu situovanou v blizkosti
bratislavského leti§t® Milana Rastislava Stefanika. V druhé
poloviné roku 2015 byla zahajena rekonstrukce nemovitosti,
doslo k oploceni objektu, opravé a natéru fasady, instalaci
vzduchotechniky a nevyuzity pfizemni parter uvolnil prostor pro
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dodate¢né parkovaci stani. Od bfezna 2016 byla budova opét
pfipravena k pronajmu pod novym nazvem Office Box a od
druhé poloviny roku je jiz ¢aste¢né pronajata novym najemcim.

CS nemovitostni fond budovu nabyl za UGgelem jejiho
provozovani a nedoslo ke zméné tohoto ucelu.

Sprava nemovitosti

Sprava nemovitosti je od bfezna 2016 zajiSténa spolecnosti
Cushman & Wakefield s.ro., IC: 35963981, Bratislava,
Pribinova 1, PSC 811 09, na zékladé smlouvy o spravé.

Administrativniy; budova Office Box, Bratislava, SR

Informace souvisejici s ocefiovanim nemovitosti

Ocenéni nemovitosti bylo provedeno vynosovou metodou.
Ocenéni nemovitosti proved| znalecky ustav EQUITA Consulting
s.r.o. Stanoveni hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostni
spolec¢nosti bylo provedeno Vyborem odborniki ke dni 20. 6.
2017. Trzni hodnota nemovitosti je uvedena v ,Indexu
nemovitosti“, ktery tvofi soucast pololetni zpravy.

Nemovitostni spole¢nost
REICO Investment GAMA, a.s.

Dne 11. 11. 2010 nabyl CS nemovitostni fond 100% UGgast v
nemovitostni spole¢nosti La Salle, a.s., ktera byla nasledné
pfejmenovana na REICO Investment GAMA, a.s. IC: 26192896
se sidlem Praha 4, Antala Staska 2027/79, PSC 140 00.

V majetku nemovitostni spole€nosti je 1 nemovitost ve smyslu
definice nemovitosti v nafizeni vlady ¢. 243/2013 Sb. Jedna se
o multifunkéni budovu Melantrich, vysoce atraktivni komeréni
nemovitost umisténou v prestizni lokalité, ktera tvofi vyznamnou
stabilni a dlouhodobé udrzitelnou hodnotu v portfoliu
nemovitostniho fondu.

Budova Melantrich

Identifikace nemovitosti

Nemovitost se nachazi na adrese Vaclavské namésti 793,
Praha 1. Kod a nazev katastralniho uzemi: 727181 Nové Mésto;
kéd a nazev obce: 554782 Praha, okres: CZ 0100, Hlavni mésto
Praha, list vlastnictvi 582. Druh nemovitosti dle zakona
256/2013 Sb.: pozemky v podobé parcel, jejichz sou€asti jsou
budovy spojené se zemi pevnym zakladem.
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Popis nemovitosti, stafi, vyuZiti, u€el pofizeni a dalSi
udaje

Objekt Melantrich byl postaven v roce 1913 pro potfeby Ceské
strany narodné sociélni. V budové sidlily po vétsinu 20. stoleti
nakladatelské spolec¢nosti vcetné tiskarny. V obdobi 2003 -
2004 probéhla kompletni rekonstrukce nemovitosti véetné
dostavby zadniho traktu. Budova je v dobrém technickém stavu.
Udrzb& a opravdm je vénovana odpovidajici péce. Cela
nemovitost tvofi vyznamnou investi¢ni hodnotu v portfoliu fondu.
Vzhledem k charakteru této nemovitosti, velikosti a atraktivité
lokality, Ize pfedpokladat nizkou volatilitu trzni hodnoty a jeji
dlouhodobou udrzitelnost. Cash flow spojené s nemovitosti je
stabilni. NeoCekavame zadné vyrazné zmeény v pozitivnim cash
flow.

CS nemovitostni fond budovu nabyl za G&elem jejiho
provozovani a nedoSlo ke zméné tohoto ucelu.

Budova je vyuzivana k pronajmu nebytovych prostor pro
maloobchodni Gcely, stravovaci Ucely, kancelarské a dalSi ucely
véetné sluzeb. Nejvyznamnéj$§im najemnikem je obchodni dim
spole¢nosti Marks & Spencer.

Sprava nemovitosti

Sprava je zajistovana spole¢nosti SB PROPERTY SERVICES,
a.s., IC: 29004110, Praha 1, Krakovska 1366/25, PSC 110 00
na zakladé smlouvy o sprave.

Informace souvisejici s ocefiovanim nemovitosti

Ocenéni nemovitosti bylo provedeno vynosovou metodou.
Ocenéni nemovitosti provedl| znalecky Ustav EQUITA Consulting
s.r.o. Stanoveni hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostni
spole¢nosti bylo provedeno Vyborem odbornik(i ke dni 20. 6.
2017. Trzni hodnota nemovitosti je uvedena v ,Indexu
nemovitosti“, ktery tvofi souc¢ast pololetni zpravy.

i

g

Nemovitostni spoleCnost
Trianon Building Prague s.r.o.

Dne 27. 3. 2013 nabyl nemovitostni fond 100% uc&ast v
nemovitostni spole¢nosti Trianon Building Prague s.r.o. Sidlo
spole¢nosti je na adrese Antala Staska 2027/79, Praha 4 - Kr¢,
PSC 140 00, IC: 265 04 006.

V majetku nemovitostni spolecnosti je 1 nemovitost ve smyslu
definice nemovitosti v nafizeni vlady ¢. 243/2013 Sb.
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Budova Trianon

Identifikace nemovitosti

Nemovitost se nachazi na adrese Budégjovicka 1518/13a,
Praha 4 - Michle, PSC 140 00, na rohu ulic Bud&jovicka
a Vyskocilova. Kéd katastralniho uzemi: 727750 Michle; Okres:
CZ0100 Hlavni mésto Praha; Obec: 554782 Praha; List
vlastnictvi: 438.

Druh nemovitosti dle zakona 256/2013 Sb.: pozemky v podobé
parcel, jejichz sou€asti jsou budovy spojené se zemi pevnym
zakladem.

£ - =

Administrativni budova Trianon, Praha, CR

Popis nemovitosti, stafi, vyuziti, ucel pofizeni a dalsi
udaje

Administrativni budova Trianon se nachazi v meéstské casti
Prahy 4 — Michle/Budéjovicka. Jednou z domén nemovitosti je
jeji strategicka poloha v ramci Hlavniho mésta Prahy v
bezprostfedni blizkosti stanice metra C — Budéjovicka. Vyborna
dopravni dostupnost je dale podpofena pFitomnosti nékolika
autobusovych linek a blizkosti Prazského okruhu (,Jizni spojka“)
na jihu a ul.5. kvétna (“Magistrala”) na severu jakozto vypadovky
ze stfedu mésta smérem na Brno.

Budova, jejiz vystavbu realizovala renomovana developerska
spole¢nost Hochtief, byla zkolaudovana a uvedena do provozu v
roce 2009. Je tvofena tfemi podzemnimi a osmi nadzemnimi
patry. Ve tfech podzemnich podlazich je najemcim budovy k
dispozici 298 parkovacich mist a kromé pfizemi, ve kterém se
nachazi maloobchodni plochy, tvofi zbyvajici ¢ast budovy
vyhradné kancelaiské prostory. Svym najemnikim Trianon
nabizi nadstandardni zdzemi s moznosti flexibilniho uspofadani
vnittniho prostoru. Nejvyznamnégj$im najemnikem je Ceska
sporitelna. Cash flow spojené s nemovitosti je stabilni a
neoCekavame zmény.

CS nemovitostni fond budovu nabyl za Ggelem jejiho
provozovani. Ke zméné tohoto ucelu nedoslo.

Sprava nemovitosti:

Spravu nemovitosti je od roku 2015 zajiStovana spole¢nosti SB
PROPERTY SERVICES, as. IC: 29004110, Praha 1,
Véclavské nam. 36, PSC 110 00 na zakladé smlouvy o spravé.

Informace souvisejici s ocefiovanim nemovitosti

Ocenéni nemovitosti bylo provedeno vynosovou metodou.
Ocenéni nemovitosti provedl| znalecky Ustav EQUITA Consulting
s.r.o. Stanoveni hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostni
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spolecnosti bylo provedeno Vyborem odborniki ke dni
20. 6. 2017. Trzni hodnota nemovitosti je uvedena v ,Indexu
nemovitosti“, ktery tvofi soucast pololetni zpravy.

Nemovitostni spoleCnost
Qubix Building Prague s.r.o.

Dne 27. 3. 2014 nabyl nemovitostni fond 100% ucast
v nemovitostni spole€nosti Stavebni a inzenyrska spole¢nost,
spol. sr.o. Dne 12. 9. 2014 byla spole¢nost pfejmenovana na
Qubix Building Prague s.r.o. Sidlo spole¢nosti je na adrese
Antala Staska 2027/79, Praha 4 - Krg, PSC 140 00, IC: 265
04 006.

V majetku nemovitostni spole¢nosti je 1 nemovitost ve smyslu
definice nemovitosti v nafizeni vlady ¢. 243/2013 Sb.

Budova Qubix

Identifikace nemovitosti

Nemovitost se nachazi na adrese Stétkova 18, Praha 4 Nusle,
PSC 140 00. Kéd katastralniho uzemi: 728161 Nusle; Okres:
CZ0100 Hlavni mésto Praha; Obec: 554782 Praha; List
vlastnictvi: 549.

Druh nemovitosti dle zakona 256/2013 Sb.: pozemky v podobé
parcel, jejichz souéasti jsou budovy spojené se zemi pevnym
zakladem.

Administrativni budova Qubix, Praha, CR

Popis nemovitosti, stafi, vyuziti, ucel pofizeni a dalsi
udaje

Budova Qubix je kancelafska budova v Praze 4, pobliz stanice
metra VySehrad. Jedna se o velmi kvalitni lokalitu pobliz centra
meésta s velmi dobrou dopravni dostupnosti. Mezi roky 2010-
2012 byla budova na zakladé smlouvy o generalni dodavce
stavby kompletné zrekonstruovana spole¢nosti S+B Plan & Bau
CR. Na prestavb& budovy se podilela prestiZni architektonicka
kancelaf vyznamného videnského architekta prof. Ernsta
Hoffmanna. Jde o multifunkéni nemovitost s prevladajicimi
kancelafskymi prostory a nejvy$§im moznym stupném
certifikace LEED Platinum. Mezi nejvétsi najemce budovy Qubix
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patfi BigBoard zabyvajici se venkovni reklamou, TMF
poskytujici Ucetni a poradenské sluzby, a Adecco pusobici v
oblasti komplexnich personalnich sluzeb. Cash flow spojené
s nemovitosti je stabilni a neo¢ekadvame zmény.

CS nemovitostni fond budovu nabyl za UGgelem jejiho
provozovani. Ke zméné tohoto ucelu nedoslo.

Sprava nemovitosti:

Sprava nemovitosti je od roku 2014 zajisténa spole€nosti S+B
Plan & Bau Prag spol. s r.o., IC: 45276102, sidlo: Praha 4 -
Nusle, Stétkova 1638/18, PSC 140 00.

Informace souvisejici s ocefiovanim nemovitosti

Ocenéni nemovitosti bylo provedeno vynosovou metodou.
Ocenéni nemovitosti proved| znalecky ustav EQUITA Consulting
s.r.o. Stanoveni hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostni
spole¢nosti bylo provedeno Vyborem odborniki ke dni
20. 6. 2017. Trzni hodnota nemovitosti je uvedena v ,Indexu
nemovitosti“, ktery tvofi soucast pololetni zpravy.

Nemovitostni spoleCnost
Forum BC I s.r. 0.

Dne 29. 12. 2015 nabyl nemovitostni fond 100% Ucast
v nemovitostni spole¢nosti Forum BC | s. r. 0. Sidlo spole¢nosti
je na adrese Laurinska 18, Bratislava, PSC 811 01, Slovenska
republika, I1C: 36 796 743.

V majetku nemovitostni spole€nosti je 1 nemovitost ve smyslu
definice nemovitosti v nafizeni vlady ¢. 243/2013 Sb.

Budova Forum Business Centre

Identifikace nemovitosti

Nemovitost se nachazi na adrese Bajkalska 28, Bratislava Il,
Ruzinov, PSC 817 62. Nazev katastralniho Gizemi: Nivy; Okres:
Bratislava Il, obec Bratislava; List vlastnictvi: 4521.

Druh nemovitosti dle zakona 256/2013 Sb.: pozemky v podobé
parcel, jejichz souéasti jsou budovy spojené se zemi pevnym
zékladem.

Popis nemovitosti, stafi, vyuziti, u€el pofizeni a dalsi
udaje

Budova Forum Business Centre je kancelafska budova v
Bratislavé, Slovenské republice. Jedna se o velmi kvalitni
lokalitu v SirSim centru mésta v Bajkalské ulici, ktera je soucasti
hlavni obchodni ¢asti mésta Bratislava-Ruzinov. Pro oblast je
pfiznacna velmi dobra dopravni dostupnost, kdy napfiklad
dalnice D1/E58 je od budovy vzdalena pouhych 700 m a
mezinarodni leti§té M.R.Stefanika se nachazi pfiblizné 10 minut
jizdy autem. Nemovitost byla postavena v roce 2013 spole¢nosti
HB Reavis Management, s.r.o. Jde o multifunkéni nemovitost s
pfevladajicimi kancelafskymi prostory a nejvy$Sim moznym
stupném certifikace BREEAM Excellent. Hlavnim najemcem
budovy Forum Business Centre je spole¢nost Slovak Telekom,
a.s., nejvétSi telekomunikacni spole¢nost na Slovensku
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vlastnéna némeckym Deutsche Telekom. Slovak Telekom, a.s.
ma v soucasné dobé pronajato zhruba 96 % pronajimatelné
plochy, zbytek prostor je pronajato men$im najemcim. Cash
flow spojené s nemovitosti je stabilni a neocekavame zmény.

Administrativni budova Forum BC |, Bratislava, SR

CS nemovitostni fond budovu nabyl za G&elem jejiho
provozovani. Ke zméné tohoto ucelu nedoslo.

Sprava nemovitosti:

Sprava nemovitosti je od roku 2016 zajiSténa spolec¢nosti CBRE
s.r.o. IC: 35819804, Bratislava, Nam. 1 maja 18, PSC 811 06,
na zakladé smlouvy o spravé.

Informace souvisejici s ocefiovanim nemovitosti

Ocenéni nemovitosti bylo provedeno vynosovou metodou.
Ocenéni nemovitosti provedl znalecky ustav EQUITA Consulting
s.r.o. Stanoveni hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostni
spolecnosti bylo provedeno Vyborem odbornikii ke dni
20. 6. 2017. Trzni hodnota nemovitosti je uvedena v ,Indexu
nemovitosti®, ktery tvofi souc¢ast pololetni zpravy.

Topas REAL spol. sr.o.

Dne 28. 4. 2016 nabyl nemovitostni fond 100% ucCast
v nemovitostni spole¢nosti Topas REAL spol. s r.o. Sidlo
spole€nosti je na adrese Antala Staska 2027/79, Kr¢, Praha 4,
PSC 140 00, Ceska republika, IC: 602 02 653.

V majetku nemovitostni spole€nosti je 1 nemovitost ve smysiu
definice nemovitosti v nafizeni vlady ¢. 243/2013 Sb.

Budova Rohan Business Center

Identifikace nemovitosti

Nemovitost se nachazi na adrese Rohanské nabiezi 671/15,
PSC 186 00, Praha 8. Kod katastralniho tzemi: 730 955 Karlin;
Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha, Obec: 554782 Praha, List
vlastnictvi: 2317.

Druh nemovitosti dle zakona 256/2013 Sb.: pozemky v podobé
parcel, jejichz soucasti jsou budovy spojené se zemi pevnym
z&kladem.
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Popis nemovitosti, stafi, vyuziti, ucel pofizeni a dalsi
udaje

Budova Rohan Business Center je kancelafska budova v Praze,
Ceské republice, na Rohanském nabfezi v Karling, ktery je
jednou z hlavnich kancelafskych oblasti Prahy (tzv. office hubs).
Budova ma vynikajici dopravni dostupnost, a to jak z pohledu
meéstské hromadné dopravy, tak i pro osobni dopravu a to
zejména diky blizkosti stanice metra Kfizikova, tramvajové
zastavce v Sokolovské ulici a napojeni na hlavni prazské
dopravni tepny. Z hlediska typu nemovitosti se jedna o 10
patrovou administrativni budovu s pfevladajicimi kancelarskymi
prostory (8 nadzemnich pater, 2 podzemni). Nemovitost byla
postavena v roce 2012 podle architektonického navrhu studia
Architekti Hr$a & Spol, Ateliér Brno a obdrzela environmentalni
certifikaci BREEAM Very Good. Budova Rohan Business Center
ma celkem 100 parkovacich mist, ve 2 podzemnich patrech a je
témér ze 100% pronajata.

CS nemovitostni fond budovu nabyl za UGgelem jejiho
provozovani. Ke zméné tohoto ucelu nedoslo.

Administrativni budova Rohan Business Center, Praha, CR

Sprava nemovitosti:

Sprava nemovitosti byla v roce 2016 zajisténa spole¢nosti SB
PROPERTY SERVICES, as., IC: 29004110, Praha 1,
Vaclavské nam. 36, PSC 110 00 na zakladé smlouvy o spravé
Prava zatézujici budovu (bez najemnich vztahu).

Informace souvisejici s ocefiovanim nemovitosti

Ocenéni nemovitosti bylo provedeno vynosovou metodou.
Ocenéni nemovitosti proved| znalecky ustav EQUITA Consulting
s.r.o. Stanoveni hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostni
spole¢nosti bylo provedeno Vyborem odborniki ke dni
20. 6. 2017. Trzni hodnota nemovitosti je uvedena v ,Indexu
nemovitosti“, ktery tvofi soucast pololetni zpravy.

Nemovitostni spole¢nost
CITY TOWER, a.s.

Dne 27. 9. 2016 nabyl nemovitostni fond 100% ucast
v nemovitostni spole¢nosti CITY TOWER, a.s. Sidlo spole¢nosti
je na adrese Antala Staska 2027/79, Kr&, Praha 4, PSC 140 00,
Ceska republika, I1C: 271 03 251.

V majetku nemovitostni spole¢nosti je 1 nemovitost ve smyslu
definice nemovitosti v nafizeni viady €. 243/2013 Sb.
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Budova City Tower

Identifikace nemovitosti

Nemovitost se nachazi na adrese Hvézdova 1716/2b, PSC 140
78, Praha 4. Kéd katastralniho Uzemi: 728 161 Nusle; Okres:
CZ0100 Hlavni mésto Praha, Obec: 554782 Praha, List
vlastnictvi: 6635.

Druh nemovitosti dle zakona 256/2013 Sb.: pozemky v podobé
parcel, jejichz souéasti jsou budovy spojené se zemi pevnym
zakladem.

Popis nemovitosti, stafi, vyuZiti, u€el pofizeni a dalSi
udaje

Budova City Tower se nachazi v exkluzivni lokalité v SirSim
centru mésta na Pankraci, kiera se spole¢né se sousedici
oblasti okolo Budéjovické ulice fadi mezi hlavni kancelarské
Casti Prahy (tzv. office hubs). Hlavni sidla zde ma velka ¢ast
vyznamnych mezinarodnich spole¢nosti. Budova City Tower ma
vynikajici dopravni dostupnost, ato jak z pohledu méstské
hromadné dopravy, tak i pro osobni dopravu a to zejména diky
blizkosti stanice metra Pankrac, nékolika autobusovym linkam,
tramvajové zastavce Prazského povstani a pfilehlé dalnici D1.

City Tower je 30 patrova administrativni budova s pfevliadajicimi
kancelarskymi prostory (27 nadzemnich pater, 3 podzemni).
Nemovitost ma celkem 781 parkovacich mist ve 3 podzemnich
patrech.

Nejvétsim najemcem budovy City Tower je spole¢nost
Raiffeisen Bank. Mezi dalSi najemce patfi napfiklad mezinarodni
konzultaéni spolec¢nost AC Nielsen, nebo pravni kancelare
Cisar, Cegka, Smutny a KSD Legal.

CS nemovitostni fond budovu nabyl za UGgelem jejiho
provozovani. Ke zméné tohoto ucelu nedoslo.

Sprava nemovitosti:

Sprava nemovitosti je od roku 2016 zajiSténa spole¢nosti CBRE
s.r.o. IC: 25759604, Praha, Nam. Republiky 1a, PSC 110 00, na
zakladé smlouvy o spravé.
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Administrativni budova City Tower, Praha, CR

Informace souvisejici s ocenovanim nemovitosti
Ocenéni nemovitosti bylo provedeno vynosovou metodou.
Ocenéni nemovitosti provedl znalecky ustav EQUITA Consulting
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s.r.o. Stanoveni hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostni
spolec¢nosti bylo provedeno Vyborem odbornik( ke dni 20. 06.
2017. Trzni hodnota nemovitosti je uvedena v ,Indexu
nemovitosti®, ktery tvofi soucast pololetni zpravy.

Nemovitostni spole¢nost
Park One Bratislava, s. r. 0.

Dne 3. 2. 2017 nabyl nemovitostni fond 100% ucCast
v nemovitostni spole¢nosti Park One Bratislava, s. r. 0., Sidlo
spole&nosti je na adrese Laurinska 18, Bratislava, PSC 811 01,
Slovenska republika, IC: 36 796 298.

V majetku nemovitostni spole¢nosti je 1 nemovitost ve smyslu
definice nemovitosti v nafizeni vlady ¢. 243/2013 Sb.

Budova Park One

Identifikace nemovitosti

Nemovitost se nachazi na adrese Namésti 1. Maja 18, PSC 811
01, Bratislava. List vlastnictvi: 7777 pro katastralni uzemi
Bratislava — Staré mesto.

Popis nemovitosti, stafi, vyuziti, ucel pofizeni a dalsi
udaje

Budova Park One se nachazi v exkluzivni lokalité pfimo v centru
Starého mésta na namésti 1. Maja, ktera se fadi mezi hlavni
kancelarské c¢asti Bratislavy. Budova Park One ma vynikajici
dopravni dostupnost, a to jak z pohledu méstské hromadné
dopravy, tak i pro osobni dopravu a to zejména diky tésné
blizkosti zastavky nékolika autobusovych a trolejbusovych linek
a zhruba 3 kilometry vzdalené dalnici D1. Z hlediska typu
nemovitosti se jedna se o 13 patrovou administrativni budovu s
prevladajicimi kancelafskymi prostory (9 nadzemnich pater, 4
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podzemni). Budova Park One ma celkem 167 parkovacich mist,
ve 4 podzemnich patrech. Nemovitost byla postavena v roce
2007 podle navrhu renomované ¢eské architektonické kancelare
SIAL zalozené v roce 1968 architektem Karlem Hubackem. Mezi
jeji projekty patfi napfiklad hotel a televizni vysila¢ na Jestédu,
centrala Hypobanky v Praze na namésti Republiky, nebo
administrativni centrum na Karlové namésti rovnéz v Praze.

CS nemovitostni fond budovu nabyl za Ggelem jejiho
provozovani. Ke zméné tohoto ucelu nedoslo.

Sprava nemovitosti:

Sprava nemovitosti je od roku 2017 zajiSténa spolecnosti
Cushman & Wakefield s.ro., IC: 35963981, Bratislava,
Pribinova 1, PSC 811 09, na zakladé smlouvy o spravé.

Administrativni budova Park One, Bratislava, SR
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DalSi povinné nalezitosti pololetni zpravy

Udaje o investi¢ni spoleénosti, ktera podilovy fond
obhospodaruje

Po celou dobu existence byl fond obhospodafovan pouze
spolegnosti REICO investiéni spole¢nost Ceské spofitelny, a.s.,
Praha 4, Antala Stagka 2027/79, PSC 140 00, IC: 275 67 117.

Udaje o v8ech obchodnicich s cennymi papiry, ktefi
vykonavali €éinnost obchodnika s cennymi papiry ve
vztahu k majetku podilového fondu

Po celou dobu existence fondu vykonavala ¢innost obchodnika
s cennymi papiry pro fond pouze Ceska spofitelna, a. s.

Identifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje
1 % hodnoty majetku fondu ke dni, kdy bylo
provedeno ocenéni pro ucely této zpravy, s
uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné hodnoty
na konci rozhodného obdobi

V tabulce je uveden majetek fondu drzeny v investi¢nich
nastrojich a majetkovych U€astech na nemovitostnich
spole¢nostech k 30.6.2017. V majetku fondu nejsou zadné
derivaty. Fond nesleduje Zadny benchmark.

Cena pofrizovaci Hodnota (realna) trzni

Nazev Druh majetku Pocet ks (v tis. K&) (v tis. K&)
CITY TOWER, a.s. majetkova ucast 910 2702542 2 816 668
HOSSTON INVESTMENTS majetkova ucast 1 86 060 84 211
JRA, s.r.o. majetkova ucast 1 403 010 456 007
FORUM BC I s.r.0. majetkova ucast 1 70 650 181 253
REICO Investment ALFA, a.s. majetkova ucast 1 329 491 188 293
REICO Investment BETA, s. r. 0. majetkova ucast 1 184 387 84 099
REICO Investment GAMA, a.s. majetkova ucast 200 439 779 903 241
Taborska 31 a.s. majetkova ucast 1 191 091 145 373
Topas REAL spol. s r.o. majetkova ucast 1 343 705 397 780
Trianon Building Prague s. r. o. majetkova ucast 1 555 670 1238 486
Park One Bratislava s.r.o. majetkova ucast 1 267 935 270 510
Qubix Building Prague s.r.o. majetkova Ucast 1 183 637 301 411

Udaje o skladbé a zménach majetku v portfoliu

V rozhodném obdobi doslo k akvizici nemovitostniho aktiva —
budovy Park One, které je vlastnéna nemovitostni spole¢nosti
Park One Bratislava, spol. s.r.o. Budova Park One je
administrativni budova s dominantni kancelafskou &asti
prémiové kvality, ktera se nachazi v Bratislavé, na nameésti 1.
Maja. Celkova pronajimatelna plocha budovy ¢&inila 13.245 m2 a
do majetku fondu byla nabyta v unoru 2017.

Udaje o uplaté uréené investiéni spoleénosti za
obhospodarovani majetku podilového fondu a
depozitafi za vykon funkce

Za obhospodarovani a administraci majetku v podilovém fondu
byl v rozhodném obdobi vyplacen investi¢ni spole¢nosti
poplatek ve vysi 123.043 tis. KE. Za vykon &innosti depozitare
podilového fondu byl depozitafi v rozhodném obdobi vyplacen
depozitafsky poplatek ve vysi 9.140 tis. K&. V rozhodném
obdobi byla auditorovi fondu vyplacena odména 233 tis. K&.

Udaje o vech depozitarich podilového fondu v
rozhodném obdobi

Depozitafem je po celou dobu existence podilového fondu
Ceska spotitelna, a. s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova
1929/62, PSC 140 00, IC: 45244782, zapsana v obchodnim

rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka
1171.

Udaje o osobé, ktera zajist'uje Gschovu nebo jiné
opatrovani majetku podilového fondu, pokud je u
této osoby ulozeno nebo touto osobou jinak
opatrovano vice nez 1 % majetku podilového fondu
Uschovu nebo jiné opatrovani majetku zajistuje pro fond
depozitaF fondu Ceska spotitelna, a.s. Custodianem, na kterého
muze depozitdf delegovat Uschovu investi¢nich nastroju
patficich do majetku v podilovém fondu, muze byt banka nebo
obchodnik s cennymi papiry, ktery dodrzuje pravidla
obezfetnosti, v€etné minimalnich kapitalovych pozadavkl, a
podléha dohledu organu dohledu statu, ve kterém ma sidlo, a
podléha pravidelnému externimu auditu, ktery ovéfuje, Ze jsou
prisluSné investi¢ni nastroje v jeho moci.

Depozitaf v soucasné dobé pouzivad sluzeb Clearstream
Banking Luxembourg pro vypofadani a clearing zahrani¢nich
cennych papird a sluzeb Centrainiho depozitdfe cennych
papirQ, a. s. pro vypofadani a clearing burzovnich obchodu s
cennymi papiry obchodovanymi na Burze cennych papirQ
Praha, a.s. a lokalni custodiany pro trhy v Polsku, Slovensku,
Madarsku, Rusku, Rumunsku a Turecku. Spolupracujici
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subjekty se v ¢ase mohou ménit zejména se vstupem na nové
trhy.

Podilovy fond nema hlavniho podptrce.

Seznam ¢lent Vyboru odborniki k 30. 6.
2017

Johannes Lobkowicz

Datum narozeni 22. 8. 1954, vznik funkce 18. 2. 2016;
vystudoval prava na Université v Mnichové, od roku 1983 do
roku 2005 pusobil v bankovnim sektoru v Némecku a Ceské
republice se zaméfenim na Kkorporatni bankovnictvi a
nemovitosti. Od roku 1992 se vénuje spravé vlastniho majetku
nabytému v restitucich. Od roku 2013 je Kancléfem Ceského
Velkoprevorstvi Suverénniho vojenského hospitalniho fadu Sv.
Jana v Jeruzalémé, na Rhodu a na Malté.

Michal Naskos, MRICS

Datum narozeni 17. 1. 1973, vznik funkce 18. 2. 2016;
vystudoval Pedagogickou fakultu Univerzity Karlovy. Pracuje ve
spole€nosti Cushman & Wakefield. Ma vice nez patnactiletou
zkuSenost v oblasti ocefiovani nemovitostni. Od roku 2011 je
¢lenem Kralovského institutu diplomovanych znalctu (RICS) a
jako jeden z mala v CR je od roku 2014 &lenem VRS (Valuer
Registration Scheme).

Otakar Langer, MRICS

Datum narozeni 19. 4. 1969, vznik funkce 18. 2. 2016,
vystudoval CVUT — stavebni fakulta a pfirodovédeckou fakultu
Univerzity Karlovy. Od roku 1995 pracoval ve spole¢nosti
Healey & Baker, od roku 2001 jako feditel polské pobocky ING
Real Estate Investment Management a v dalSich spole¢nostech
zabyvajicich se ocefiovanim nemovitosti. Od roku 2009 pracuje
ve spole¢nosti Artiga REIM. Od roku 2007 je ¢lenem Royal
Institution of Chartered Surveyors (MRICS).

Udaje o portfolio manazerech podilového
fondu a ¢lenech predstavenstva
v rozhodném obdobi

Ing. Filip Kubricht

predseda predstavenstva
portfolio manazer pro likvidni slozku od 1. 12. 2006

Absolvent Hospodarské fakulty Technické univerzity v Liberci
zahajil svoji pracovni kariéru v druhé poloviné devadesatych let
u némecké banky Aareal Bank AG ve Wiesbadenu. V roce 2002
pfijal nabidku BAWAG Bank CZ v Praze, kde béhem ¢tyr let
vybudoval a na pozici feditele oddéleni fidil oddéleni
financovani komerénich nemovitosti. V prosinci 2006 rozsifil
vrcholny management spolec¢nosti REICO investi¢ni spole¢nost
Ceské spoiitelny, a.s. na pozici mistoptedsedy predstavenstva
a portfolio manazer pro likvidni slozku. Od fijna 2015 vykonava
funkci pfedsedy predstavenstva.
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Ing. Jaromir Kohout, MBA

mistopfedseda predstavenstva

Absolvoval Vysokou Skolu ekonomickou v Praze a v letech 2007
— 2008 studoval na University of Pittsburgh, kde ziskal titul
Executive MBA. Svou pracovni kariéru v oblasti finan¢nich
instituci zagal v Ceské pojistovné, poté plisobil ve skupiné PPF
a v letech 2009 — 2010 pusobil v Moskvé. Od roku 2010 plsobi
v ramci skupiny Ceské spofitelny, a.s. a &lenem predstavenstva
REICO investiéni spoleénosti Ceské spofitelny, a.s. je od
listopadu 2015.

Tomas Jandik, CFA, MRICS

Clen predstavenstva
portfolio manazer pro nemovitostni slozku od 1. 5. 2016

Absolvoval Humboldt Universitat v Berliné a College of Estate
Management v britském Readingu. Zastaval rizné manazerské
funkce ve spolecnostech pusobicich v oblasti komercnich realit,
kromé jiného mél na starosti ocenovani, investi¢ni poradenstvi,
fizeni transakci a spravu aktiv. Od roku 2010 pUsobil v oddéleni
kapitalovych trhd prazské pobocky spoleénosti CBRE, ktera
patfi mezi predni realitni poradenské spolecnosti na svété. Je
drzitelem titulu CFA, ¢lenem Czech CFA Society a Kralovského
institutu diplomovanych znalcl (MRICS). Clenem
predstavenstva REICO investiéni spole¢nost Ceské spofitelny,
a.s. je od kvétna 2016.

V Praze, dne 31. 8. 2017

Filip Kubricht
Pfredseda pfedstavenstva

it
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Jaromir Kohout
Mistopfedseda pfedstavenstva
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Toma$ Jandik
Clen predstavenstva
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Rozvaha
Oznaceni Text Radek Bézné obdobi Minulé obdobi
3 Pohledawky za bankami a druzstewnimi zaloznami 1 6 532 533 5 357 661
vtom: a/ splatné na pozadani: aa/ bézné ucty 2 4 879 700 1584 820
b/ ostatni pohledawky: ba/ terminové vklady 3 1652 833 3772 841
bb/ repo obchody 4 0 0
bc/ marzové ucty 5 0 0
bd/ marze slozené 6 0 0
4 Pohledawky za nebankownimi subjekty 7 1470 623 1324 139
vtom: b/ ostatni pohledawky: ba/ repo obchody 8 0 0
v tom: b/ ostatni pohledavky: bb/ pdjcky/avery 9 1470 623 1324 139
5 Dluhové cenné papiry 10 0 0
vtom: a/ wdané vadnimi institucemi 11 0 0
vtom: b/ wdané ostatnimi osobami 12 0 0
6 Akcie, podilové listy a ostatni podily 13 0 0
8 Ugasti s rozhodujicim vivem 14 6 983 205 6 518 147
11 Ostatni aktiva 15 524 356 0
a/ derivaty 16 24 356 0
b/ pohledawy z obchodovani s cennymi papiry 17 0 0
c/zuctovani se statnim rozpoctem 18 0 0
d/ ostatni aktiva 19 500 000 0
e/ certifikaty 20 0 0
13 Naklady a pfijmy pfiStich obdobi 21 1576 1638
AKTIVA CELKEM 22 15 512 293 13 201 585
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Oznaceni Text Radek Bé&zné obdobi Minulé obdobi
1 Zavazky wici bankam a druzstewnim zaloznam 23 20 000 0
vtom: b/ ostatni zavazky: ba) repo obchody 24 0 0
vtom: b/ ostatni zavazky: bb) pljcky od bank 25 0 0
vtom: b/ ostatni zavazky: bc/ marze pfijaté 26 20 000 0
2 Zavazky wi¢i nebankownim subjektlim 27 0 0
vtom: b/ ostatni zavazky: ba/ repo obchody 28 0 0
4 Ostatni pasiva 29 106 003 67 896
a/ derivaty 30 0 0
b/ zavazky z obchodovani s cennymi papiry 31 0 0
¢/ zuctovani se statnim rozpoctem 32 0 0
d/ ostatni pasiva 33 106 003 67 896
5 Vynosy a wdaje pristich obdobi 34 23 379 20 367
6 Rezerwy 35 0 0
vtom: b/ na dané 36 0 0
8 Zakladni kapital 37
z toho: a/ splaceny zakladni kapital 38
9 Emisni azio 39 1022 428 783 846
10 Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 40 0 0
12 Kapitalové fondy 41 13 170 449 11 359 973
13 Ocenovaci rozdily 42 1 245 660 1 061 643
z toho: a/ z majetku a zavazkl 43 0 0
z toho: b/ ze zajistovacich derivatu 44 0 0
z toho:c/ z pfepoctu Ucasti 45 1 245 660 1061 643
14 Nerozd. zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 46 0 0
15 Zisk nebo ztrata za u€etni obdobi 47 -75 626 -92 140
PASIVA CELKEM 48 15 512 293 13 201 585
z toho: Vlastni kapital 49 15 362 911 13 113 322
PODROZVAHOVE POLOZKY 50
1 Poskytnuté pfisliby a zaruky 51 0 35 126
4 Pohledawky z pewnych terminowych operaci 52 1222 616 0
al/ s urokowmi nastroji 53 0 0
b/ s ménowmi nastroji 54 1222 616 0
¢/ s akciowmi nastroji 55 0 0
d/ s avérowmi nastroiji 56 0 0
5 Pohledawky z opci 57 0 0
6 Odepsané pohledavky 58 0 0
Cenné papiry po splatnosti 59 0 0
7 Hodnoty pfedané do uschowy, do sprawy a k ulozeni 60 0 0
vtom : cenné papiry 61 0 0
9 Pfijaté pfisliby a zaruky 62 0 0
10 Prijaté zastawy a zajisténi 63 595 414 595 474
12 Zavazky z pewnych terminowych operaci 64 1198 260 0
al s urokowymi nastroji 65 0 0
b/ s ménowmi nastroji 66 1198 260 0
c/ s akciowmi nastroji 67 0 0
d/ s avérowmi nastroji 68 0 0
13 Zavazky z opci 69 0 0
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CS nemovitostni fond, otevieny podilovy fond
REICO investi¢ni spole¢nost
Ceské sporitelny, a.s.

Adresa: Antala Staska 2027/79, 140 00 Praha 4
IC: 275 67 117

Telefon: 956 786 511

Fax: 224 646 401

E-mail: nemofond@reicofunds.cz

Internet: www.reico.cz

Pololetni zprava 2017
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