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Vymezeni pojmu
Nize uvedené pojmy maji v tomto statutu nasledujici vyznam:

Distributor

se rozumi Ceska spofitelna, a. s., Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, IC: 45244782, zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 1171, ktera provadi distribuci podilovych listd a dalsi
sluzby pro fond.

AKAT CR
se rozumi Asociace pro kapitalovy trh QR sdruzujici nevyznamnéjSi spravce — investi¢ni spole¢nosti a asset
management spole¢nosti, které plsobi v Ceské republice.

Aktualni hodnotou podilového listu
pFislusné tfidy podilovych listl se rozumi hodnota fondového kapitalu tfidy v podilovém fondu pfipadajici na jeden
podilovy list této tfidy podilovych listd.

CNB

se rozumi Ceska narodni banka, ktera vykonava dohled nad dodrzovanim zékona o investiénich spoleénostech,
podminek stanovenych v rozhodnuti vydaném dle zakona o investi¢nich spole€nostech, statutu fondu, depozitarskeé
smlouvy apod.

Clenskym statem
se rozumi €lensky stat Evropské unie, anebo jiny smluvni stdt Dohody o Evropském hospodaiském prostoru

Forwardem
se rozumi nestandardizovana dohoda dvou stran o nakupu nebo prodeji podkladového nastroje za predem
stanovenou cenu, vypofadana k budoucimu datu.

Investi¢éni fondy
jsou fondy kolektivniho investovani a fondy kvalifikovanych investor(.

Fondovym kapitalem
se rozumi hodnota majetku investi¢niho fondu snizena o hodnotu dluht investiéniho fondu.

Fondem nemovitosti
se rozumi specialni fond, ktery podle svého statutu investuje do nemovitosti a U€asti v nemovitostnich
spole€nostech.

Fondy kolektivniho investovani
jsou standardni fondy a specialni fondy.

Futures

se rozumi standardizovana dohoda dvou stran o nakupu nebo prodeji standardizovaného mnozstvi podkladového
nastroje za pfedem stanovenou cenu vypofadana k danému budoucimu datu, kdy vypofadani kontraktu je zajisténo
clearingovym centrem.

Investi¢ni spole¢nosti 3 3
se rozumi REICO investicni spolecnost Ceskeé spofitelny, a. s., se sidlem Praha 4, Antala Staska 2027/79, PSC
140 00, IC: 275 67 117, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddilu B, vlozce
10850.

Majetkem v podilovém fondu
se rozumi pro Ucely vypoctu investi¢nich limith a limitl u celkové expozice aktiva fondu.

Narizenim o investovani
se rozumi Nafizeni vlady €. 243/2013 Sb., o investovani investiénich fondl a o technikach k jejich obhospodarovani

Nafrizeni k AIFMD

Se rozumi Nafizeni komise v pfenesené pravomoci (EU) €. 231/2013. kierym se dopliuje smérnice Evropského
parlamentu a Rady 2011/61/EU, pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitafe, pakovy
efekt, transparentnost a dohled.

Obchodnikem s cennymi papiry

se rozumi ve vztahu k Ceské republice jakakoli osoba, kter4 ma povoleni poskytovat investiéni sluzby ve smyslu
zakona o podnikani na kapitalovém trhu, a ve vztahu k jinému statu jakakoli osoba, ktera je podle prava takového
statu opravnéna poskytovat obdobné sluzby.



Opci

se rozumi dohoda, kdy kupujici opce ma pravo koupit nebo prodat podkladovy nastroj za pfedem stanovenou cenu
s vypofadanim k danému datu v budoucnosti nebo b&hem urcitého obdobi v budoucnosti a zaroven prodavajici
opce ma povinnost toto pravo uspokaojit.

OTC (over the counter) finan€énimi derivaty
se rozumi finanéni derivaty nepfijaté k obchodovani na regulovaném &i obdobném trhu.

Podilnikem
se rozumi vlastnik podilového listu.

Podilovym fondem nebo fondem 5
se rozumi podilovy fond specifikovany v Casti | tohoto statutu.

Podilovym listem
Podilovy list je cenny papir nebo zaknihovany cenny papir, ktery pfedstavuje podil podilnika na podilovém fondu a
se kterym jsou spojena prava podilnika plynouci ze zakona nebo ze statutu podilového fondu.

Prodejni cenou podilového listu
se rozumi ¢astka, za kterou investi¢ni spole¢nost vyda podilovy list podilového fondu a ktera se rovna aktualni
hodnoté podilového listu vyhlaSené k rozhodnému dni.

Podkladovym nastrojem
se rozumi majetek nebo zavazky, ze kterych je slozen derivat.

Prodejnim poplatkem
se rozumi pfirazka k prodejni cené podilového listu, ve smyslu § 130 odst. 2 zakona o investi¢nich spolecnostech.

Pujckou cennych papirt
se rozumi prfevod cennych papir(i na jinou osobu se souasnym zavazkem této osoby vratit cenné papiry ke
stanovenému datu.

Ratingem dluhopist
se rozumi rating udéleny dluhopisiim, osobé, ktera poskytuje zaruku za splaceni dluhopisu, emitentovi, nebo
matefské spole¢nosti emitenta.

Repo obchodem
se rozumi repo nebo reverzni repo.

Repem

se rozumi poskytnuti cennych papirt za penézni prostiedky se sou¢asnym zavazkem pfijmout tyto cenné papiry
ke stanovenému datu za ¢astku rovnajici se plivodnim penéznim prostfedkdm a uroku (klasické repo, sell-and-buy-
back, poskytnuti pljcky cennych papird zajisténé penéznimi prostfedky).

Reverznim repem

se rozumi pfijeti cennych papirli za penézni prostfedky se sou¢asnym zavazkem poskytnout tyto cenné papiry k
presnému datu za ¢astku rovnajici se pfevedenym penéznim prostfedkim a uroku (klasické reverzni repo, buy-
and-sell-back, prijeti pljcky cennych papirl zajisténé penéznimi prostredky).

Statutem

se rozumi tento statut podilového fondu CS nemovitostni fond, otevieny podilovy fond REICO investiéni spole&nosti
Ceské spofitelny, a. s., obsahujici nalezitosti stanovené zakonem o investi¢nich spole¢nostech, a vyhlaskou o
nalezitostech statutu.

Swapem
se rozumi dohoda dvou stran o vzajemném nakupu a prodeji podkladovych nastroju za pfedem stanovenou cenu,
ktera je vypofadavana k ur€itym okamzikim v budoucnosti.

Tfidou (druhem) podilovych listi
se rozumi skupina podilovych listd, s nimiz jsou spojena stejna zvlastni prava. Mezi jednotlivymi tfidami se néktera
prava spojena s podilovym listem mohou liSit zpUsobem, ktery upravuje statut.

Ukazatelem celkové nakladovosti fondu kolektivniho investovani (dale téz jen ,TER")

se rozumi ukazatel v procentnim vyjadfeni poméru celkové vySe nakladd k primérné mésicni hodnoté fondového
kapitalu. Celkovou vySi naklad se rozumi soucet nakladi na poplatky a provize, spravnich nakladl a ostatnich
provoznich nakladl ve vykazu o nakladech a ziscich nebo ztratach fondu kolektivniho investovani, po odecteni



poplatk( a provizi na operace s investi¢nimi nastroji.

Vyhlaskou o upravé nékterych pravidel zakona o investi¢nich spoleénostech

investi¢nich fondech.

Vyhlaskou o statutu
se rozumi vyhlaska &€. 246/2013 Sb., o statutu fondu kolektivniho investovani.

Vyhlaskou o samostatné evidenci investi€nich nastroju
se rozumi vyhlaska ¢. 58/2006 Sb., o zpusobu vedeni samostatné evidence investi¢nich nastroji a evidence
navazujici na samostatnou evidenci investi¢nich nastrojd, v platném znéni.

Vynosovou metodou
metoda stanoveni realné hodnoty nemovitosti na zakladé udrzitelného vynosu z najemného po odecteni nakladu
na spravu nemovitosti a uvazovaného rizika ztraty z najemného.

Zakonem o investi¢nich spoleénostech nebo jen zakonem
se rozumi zakon €. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, v platném znéni.

Zakonem o podnikani na kapitalovém trhu
se rozumi zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, v platném znéni.



) Cast .
Udaje o fondu kolektivniho investovani

Nazev fondu 3
CS nemovitostni fond, otevieny podilovy fond, REICO investi¢ni spole¢nosti Ceské spofitelny, a.s.

Den vzniku fondu
9. 2. 2007

Udaj o zapisu fondu do seznamu investiénich fondti
Fond je zapsan v seznamu investi¢nich fondl dle § 597 pism. a) ve spojeni s §662 odst. 1 zakona
o investi¢nich spole¢nostech se vznikem dne 9. 2. 2007.

Doba, na kterou je fond vytvoren nebo zaloZen
Fond je vytvofen na dobu neurditou.

Udaj o typu fondu
Fond je specialnim fondem. Neni ani Fidicim ani podfizenym fondem. Ma formu otevieného
podilového fondu.

Historické udaje o statusovych vécech fondu
Od zalozeni podilového fondu nedoslo ke zméné statusovych véci fondu kolektivniho investovani.

Udaje o tom, zda se zfizuje shromézdéni podilnikii
Shromazdeéni podilnikl podilového fondu se nezfizuje.

Cast Il
Obhospodarovatel
Udaje o obhospodarovateli .
obchodni firma: REICO investicni spolecnost Ceské sporitelny, a.s.
sidlo: Praha 4, Antala Staska 2027/79, PSC 140 00

identifikac¢ni Cislo: 27567 117

Den vzniku
13. ¢ervna 2006

Udaj o zapisu do seznamu investicnich spoleénosti
Obhospodarovatel je zapsan v seznamu investi€nich spoleénosti dle § 596 pism. a) ve spojeni s §
662 odst. 1 zdkona o investiCnich spole¢nostech s uvedenym datem od 27. 11. 2006.

VySe zékladniho kapitalu a udaj o splaceni zakladniho kapitalu
Zakladni kapital investi¢ni spole€nosti €ini 25 200 000,- K&, splaceno je 100 %.

Udaje o rozhodnuti o povoleni k ¢innosti investiéni spolecnosti

Investiéni spoleénosti bylo udéleno povoleni k &innosti na zakladé rozhodnuti CNB, datum vydani
rozhodnuti 24. 11. 2006, ¢j. rozhodnuti 41/N/101/2006/4 2006/10963/540, datum nabyti pravni moci
27. 11. 2006, jimZ doSlo sou€asné ke schvaleni vedoucich osob investiéni spole€nosti. Povoleni
bylo pozdé&ji nahrazeno povolenim ze dne 23.3.2010, &.j. 2010/2717/570 Sp/2010/124/571, s datem
nabyti pravni moci 24.3.2010.

Udaje o konsolidovaném celku, do kterého je obhospodarovatel zahrnut

Investiéni spoleénost patii do konsolidovaného celku spoleénosti Ceska spofitelna, a. s., se sidlem
Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, IC: 45244782, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1171, ktera je jeji pfimo ovladajici osobou. Nepfimo
ovladajici osobou — osobou ovladajici spoleénost Ceska spofitelna, a. s. je spoleénost Erste Group
Bank AG se sidlem Graben 21, 1010 Viden, Rakouska republika, a to prostfednictvim EGB Ceps
Holding GmbH, resp. EGB Ceps Beteiligungen GmbH.

Seznam vedoucich osob investi¢ni spolecnosti s uvedenim jejich funkci

Vedoucimi osobami investiéni spolenosti jsou pan Filip Kubricht, ve funkci pfedsedy
pfedstavenstva, pan Jaromir Kohout ve funkci mistopfedsedy pfedstavenstva a pan Tomas Jandik
ve funkci ¢lena predstavenstva.



8.

Udaje o funkcich, které vedouci osoby vykonévaji mimo investiéni spoleénost, pokud maji vyznam
ve vztahu k CcCinnosti investiéni spoleénosti nebo fondu kolektivniho investovani
obhospodafovanému investicni spoleénosti

Vedouci osoby investi¢ni spole¢nosti zastavaji funkce statutarnich organt nemovitostnich spoleénosti,
které jsou v majetku fondu, pfipadné spoleénosti ve finanéni skupiné CS. Tato jejich &nnost
koresponduje s jejich €innosti pfi obhospodafovani majetku fondu investiéni spole¢nosti. Filip Kubricht
je ¢lenem dozor¢i rady spole¢nosti CEE Property Development Portfolio 2 a.s., ktera patfi do skupiny
Ceské spofitelny.

9.

a)

10.

Udaje o predmétu podnikéni investiéni spoleénosti }

Pfedmétem podnikani Investiéni spole€nosti je v souladu s povolenim udélenym Ceskou narodni
bankou:

obhospodarovani investiénich fondd nebo zahranic¢nich investi¢nich fondu

provadéni administrace investi¢nich fondd nebo zahrani¢nich investi¢nich fondu.

Investiéni spolecnost je specializovana na obhospodarovani specialnich fondd, a to zejména
specialnich fondl nemovitosti a fondu kvalifikovanych investor(.

Seznam investi¢nich fondt obhospodarovanych investiéni spolec¢nosti

Investi¢ni spolecnost obhospodatuje:

CS nemovitostni fond, otevieny podilovy fond REICO investiéni spoleénosti Ceské spofitelny, a. s.,
tj. podilovy fond dle tohoto statutu.

Cast Il
Administrator

Administraci fondu provadi obhospodarovatel.

Cast IV.
Povéreni jiného vykonem jednotlivé ¢innosti

udaj o povéreni jiného vykonem jednotlivé ¢innosti, kterou zahrnuje obhospodarovani fondu
Investi¢ni spolecnost povéfuje zajiStovanim soucinnosti sledovani zakonnych a statutovych limitQ
Erste Asset Management GmbH, pobotka Ceska republika se sidlem, Praha 4 — Michle,
Budgjovicka 1518/13a, PSC 140 00, IC: 04107128.

udaj o povéreni jiného vykonem jednotlivé ¢innosti, kterou zahrnuje administrace
Investiéni spole¢nost povéfila Ceskou spofitelnu, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62,
PSC 140 00, IC: 45244782 vykonem nasleduijicich ginnosti, které jsou souéasti administrace fondu:
vedeni uéetnictvi
podpora v oblasti Compliance
interni audit
vyfizovani stiznosti a reklamaci investort souvisejicich s nabizenim investic do fondu, vedenim
evidence zaknihovanych cennych papirti a vydavani a odkupovani podilovych list(
oceriovani jeho majetku a dluht s vyjimkou oceriovani nemovitostnich aktiv
vypocet aktualni hodnoty zaknihovaného cenného papiru vydavaného fondem
zajiStovani pinéni povinnosti vztahujicich se k danim, poplatkiim nebo jinym obdobnym
penézitym plnénim
vedeni seznamu viastnik( zaknihovanych cennych papir( vydavanych fondem
zajiStovani vydavani a odkupovani cennych papir a zaknihovanych cennych papirt
vydavanych fondem
vyhotoveni propagacniho sdéleni tykajiciho se fondu v ramci nabizeni investic do fondu
uverejriovani, zpfistupriovani a poskytovani udaju a dokumentd podilnikam fondu a jinym
osobam, a to zejména pred provedenim investice do fondu
rozdélovani a vyplaceni penézitych plnéni v souvislosti se zruSenim fondu
vedeni evidence o vydavani a odkupovani zaknihovanych cennych papirt vydavanych fondem
uschova cennych papirt a vedeni evidence zaknihovanych cennych papirti vydavanych fondem
nabizeni investic do tohoto fondu.



Investiéni spole€nost povéfuje zajiStovanim pravniho poradenstvi pro fond (napf. pfi pofizovani
nemovitosti, pfi pfeméné nemovitostnich spolecnosti) externi advokatni kancelare. Obdobné
zajiStuje externé poradenstvi v oblasti danové, ucCetni, stavebni (zejména pfi pofizovani
nemovitosti), a to specializovanymi spoleénostmi. Externi advokatni kancelafe a externi poradci
jsou vybirani v souladu s pozadavky odborné péce ad hoc ze seznamu téchto osob, které byly
investi¢ni spoleCnosti vybrany na zakladé vybérového Fizeni.

InvestiCni spolecnost, resp. jednotlivé nemovitostni spoleCnosti, svéfuji spravu nemovitosti
v majetku podilového fondu, nebo v majetku nemovitostni spole¢nosti, podnikatelim
specializovanym na spravu tohoto majetku. V oblasti ekonomické spravy nemovitosti (zejména
jednani s najemniky, zajisténi pInéni ndjemnich smluv najemniky, vymahani pohledavek apod.) jsou
to property managefi. V oblasti zajisténi bézného chodu nemovitosti (zejména, uklid, udrzba, drobné
opravy, apod.) jsou to facility managefi. Strategicka rozhodnuti, v€éetné uzavirani a ukoncovani
najemnich smiuv (s vyjimkou kratkodobych smluv zanedbatelného rozsahu) jsou fizena investi¢ni
spole¢nosti, resp. prostfednictvim statutarnich organt nemovitostnich spole¢nosti, které jsou
tvofeny vyhradné &leny prfedstavenstva nebo povéfenymi zaméstnanci investi¢ni spole€nosti.

Property a facility management spolenosti jsou vybirany zejména s ohledem na charakter
nemovitosti, lokalitu a pfedevsim s ohledem na zajisténi odborné péce pfi spravé nemovitosti.

Cast V.
Depozitar

udaje o osobé depozitare

Depozitafem podilového fondu (dale téZ jen ,depozitai“) je Ceska spotitelna, a. s., se sidlem Praha
4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, IC: 45244782, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1171.

Udaje o zapisu do seznamu depozitart
Depozitaf je zapsan v seznamu depozitara dle § 596 pism. e) ve spojeni s § 662 odst. 1 zadkona o
investi€nich spole€nostech s uvedenym datem od 30. 12. 1991.

popis zakladnich ¢&innosti depozitare fondu a jeho povinnosti vuci fondu véetné vymezeni jeho
odpovédnosti

Cinnosti depozitafe vyplyvaji zejména ze zékona o investiénich spole¢nostech a zpUsob pinéni
povinnosti depozitafe pak vyplyva z pfisluSnych ustanoveni pfimo pouzitelného pfedpisu Evropské
unie, kterym se provadi smérnice Evropského parlamentu a Rady upravujici spravce alternativnich
investi¢nich fondu (dale téz jen ,Nafizeni k AIFMD®). Konkrétni specifikace vykonu téchto ¢innosti
je pak upravena v depozitarské smlouveé.

Depozitaf:

e ma v opatrovani zastupitelné investiCni nastroje v majetku fondu jejich evidovanim na
vlastnickém Gctu, ktery depozitaf fondu vede pro tento fond v centralni evidenci zaknihovanych
cennych papird, v samostatné evidenci investi¢nich nastrojl, v evidenci na né navazujici nebo
v obdobné evidenci vedené podle prava ciziho statu,

ma fyzicky v ischové majetek fondu, jehoZ povaha to umozriuje,

zajistuje evidenci o majetku fondu, jehoZ povaha to umozriuje,

zfizuje nebo vede penézni Ucty na jméno investi¢ni spole¢nosti zfizené ve prospéch fondu,
zfizuje nebo vede penézni Uty na svoje jméno zfizené ve prospéch fondu,

eviduje vSechny penézni ucty fondu a kontroluje pohyb penéznich prostfedk( na téchto uctech
kontroluje, zda v souladu se zakonem o investi¢nich spole€nostech, pfimo pouzitelnym
predpisem Evropské unie v oblasti obhospodafovani investi¢nich fondu, statutem fondu a
ujednanimi depozitarské smlouvy,

a) byly vydavany a odkupovany podilové listy,

b) byla vypoditavana aktualni hodnota podilového listu,

c) byl ocefiovan majetek a dluhy fondu,

d) byla vyplacena protiplnéni z obchodd s majetkem tohoto fondu v obvyklych Ihtach,

e) jsou pouzivany vynosy plynouci pro fond,

f) je majetek fondu nabyvan a zcizovan.



e provadi pokyny investi¢ni spole¢nosti v souladu se zakonem nebo statutem podilového fondu,
e kontroluje pInéni podminek U&asti podilového fondu v nemovitostni spole¢nosti.

Depozitaf fondu, ktery obhospodafovateli tohoto fondu, tomuto fondu nebo podilnikovi fondu
zpUsobi Ujmu porusenim své povinnosti stanovené nebo sjednané pro vykon jeho €innosti jako
depozitare, je povinen ji nahradit. Povinnosti k nahradé se depozitar fondu zprosti jen, prokaze-li,
Ze ujmu nezavinil ani z nedbalosti.

Dojde-li ke ztraté investi¢nich nastroji, které ma depozitaf fondu v opatrovani nebo Uschové,
depozitaf nahradi fondu bez zbyte¢ného odkladu Ujmu z toho vzniklou; pfitom nerozhoduje, zda
depozitaF poveéfil vykonem nékteré ¢innosti jiného.

Depozitar zajistuje evidenci aktiv fondu dle § 71 odst. ¢) zakona ve vztahu k nemovitostnim aktivim,
pfi¢emz zejména zajisti, Ze jsou zavedeny postupy, aby zapsana aktiva nemohla byt pfipsana,
pfevedena, vyménéna nebo dorugena, aniz by o takovych transakcich byl depozitar informovan.

Popis jinych ¢innosti, které depozitar fondu pro fond vykonava.

Depozitaf vykonava pro fond rovnéz dalsi Cinnosti popsané v €asti IV. odst. 2 statutu fondu.
Depozitar zajistuje oddéleni vykonu téchto jinych €innosti od vykonu &innosti depozitare v souladu
s ustanovenim § 65 zakona o investi¢nich spole¢nostech.

Udaje o konsolidaénim celku, do kterého je depozitaF zahrnut

Depozitar je soucasti konsolidovaného celku Erste group a je ovladan spole¢nosti Erste Group Bank
AG se sidlem AM Belvedere 1, 1100 Viden, Rakouska republika, a to prostfednictvim EGB Ceps
Holding GmbH, resp. EGB Ceps Beteiligungen GmbH.

Udaje o osobéch, kterym depozitar svéfil ischovu majetku fondu kolektivniho investovani
Custodianem, na kterého m(ze depozitaf delegovat Uschovu investi¢nich nastroji patficich do
majetku v podilovém fondu, mGze byt banka nebo obchodnik s cennymi papiry, ktery dodrzuje
pravidla obezfetnosti, véetné minimalnich kapitalovych pozadavkl, a podléha dohledu organu
dohledu statu, ve kterém ma sidlo, a podléha pravidelnému externimu auditu, ktery ovéfuje, Ze jsou
pfislusné investi¢ni nastroje v jeho moci.

Depozitaf v souc¢asné dobé pouziva sluzeb Clearstream Banking Luxembourg pro vypofadani a
clearing zahrani¢nich cennych papirt a sluzeb Centrainiho depozitafe cennych papird, a. s. pro
vyporadani a clearing burzovnich obchodl s cennymi papiry obchodovanymi na Burze cennych
papird Praha, a.s. a lokalni custodiany pro trhy v Polsku, Slovensku, Madarsku, Rumunsku a
Turecku. Spolupracujici subjekty se v ase mohou ménit zejména se vstupem na nové trhy.

Cast V.
Investi€ni strategie

Druhy majetkovych hodnot, které mohou byt do fondu nabyty
Podilovy fond investuje zejména do nemovitosti a nemovitostnich spole€nosti podle zakona a v
ramci zakonem stanovenych limitd.

Podilovy fond investuje zejména do nasledujicich typl nemovitosti:
- administrativni budovy a centra,

- multifunkéni centra,

- logistické parky,

- rezidenéni projekty,

- hotelové komplexy,

- apod.

Zpusob financovani nemovitostnich projektll a zejména developerska ¢innost je realizovana v
souladu se standardy takovychto aktivit na nemovitostnim trhu. Nabyvani nemovitosti koupi ¢&i jejich
vystavba je financovana zpravidla z vlastnich zdroju podilového fondu. Podilovy fond v ramci
povolenych limitd mize financovat nakup ¢i vystavbu nemovitosti Uvérem, a to pouze za
predpokladu, Ze takové financovani zvySi ekonomicky efekt celé transakce. Samotna vystavba
nemovitosti je realizovana renomovanymi stavebnimi spole&nostmi (at' jiZ nemovitostnimi



spole¢nostmi ¢i jinymi stavebnimi spolec¢nostmi).

Smlouva o vystavbé nemovitosti musi byt pfedloZzena depozitafi. Pfed zahajenim vystavby je
pozadovano ocenéni projektu podle oekavaného stavu v okamziku dokonc&eni. Dale je provedeno
nezavislé ocenéni vyse stavebnich nakladd nezavislym znalcem. V prabéhu vystavby pak dochazi
k postupnému uvoliiovani finanénich prostfedkd, a to v souladu se smlouvou s dodavatelem stavby,
na zakladé predlozené faktury specifikujici prostavénou €ast a za podminky odsouhlaseni
faktického stavu stavby nezavislym stavebnim dozorem. Stavebni dozor rovnéz provede kontrolu
fakturovanych polozek a jejich skute¢né realizace.

Prislusenstvim nemovitosti jsou véci, které nalezi investi¢ni spole¢nosti (resp. podilovému fondu)
jakozto vlastniku nemovitosti (véci hlavni) a jsou ji uréeny k tomu, aby byly s touto nemovitosti trvale
uzivany. PrisluSenstvi nemovitosti musi pfispivat k hodnoté nemovitosti a nesmi ji zatézovat
nadbyteénymi naklady. Standard pfisluSenstvi musi byt pfiméfeny standardu nemovitosti.
Prislusenstvi predstavuje zejména mobiliaf, zafizeni technického zazemi (klimatizace, sitova
vedeni), vnitfni vybaveni apod.

Nemovitostni spole¢nost pfedstavuje akciova spole€nost nebo spole¢nost s ru¢enim omezenym
nebo obdobna pravnicka osoba podle zahrani¢niho prava, jejimz pfedmétem podnikani nebo
¢innosti je pfevazné nabyvani nemovitosti v€etné jejich pfisluSenstvi, provozovani nemovitosti,
uplatny pfevod vlastnického prava k nemovitostem, a to za u¢elem dosazeni zisku. Za nemovitostni
spole¢nosti se pfiméfené povazuji developerské spole¢nosti.

Podilovy fond dale investuje do likvidniho majetku:

= pohledavek na vyplatu penéznich prostfedkl z Uétu v Eeské nebo cizi méné dle §15 nafizeni
o investovani s dobou splatnosti nejvySe 1 rok,
= cennych papiri vydanych fondem kolektivniho investovani nebo srovnatelnym zahraniénim

investicnim fondem, jestlize ma jeho obhospodarovatel povoleni organu dohledu statu, ve
kterém ma sidlo, a podliéha dohledu tohoto organu dohledu a jsou tyto cenné papiry
odkupovany ve |haté kratSi nez 1 rok. Nelze v8ak nabyt cenny papir vydany fondem
nemovitosti nebo srovnatelnym zahrani¢nim investi¢énim fondem,

. statnich pokladniénich poukazek, poukazek Ceské narodni banky a srovnatelnych nastrojd
penézniho trhu,
" dluhopisi a obdobnych zahraniénich cennych papirll, které jsou pfijaty k obchodovani na

evropském regulovaném trhu nebo v mnohostranném obchodnim systému provozovatele se
sidlem v Clenském staté, nebo na trhu obdobném regulovanému trhu se sidlem ve staté,
ktery neni €lenskym stadtem, nebo se s nimi obchoduje na trhu obdobném regulovanému trhu
se sidlem ve staté, ktery neni ¢lenskym statem, jestlize tyto trhy jsou uvedeny v seznamu
zahrani¢nich trhd obdobnych regulovanému trhu se sidlem ve staté, ktery neni ¢lenskym
statem, vedeném Ceskou narodni bankou, a maji zbytkovou dobu splatnosti nejdéle 3 roky,
Rating téchto dluhopisi musi byt alespori v investi¢nim stupni. Je-li pfidéleno vice ratingu
dle definice ve ,Vymezeni pojm(“ tohoto statutu, pak postaci, bude-li uvedené kritérium
spliiovat alespori jeden z nich.

Investiéni limity ve vztahu k majetku dle odst. 1.

Hodnota nemovitosti nabyvané do majetku fondu nesmi v dobé nabyti prekroCit 20% hodnoty
majetku fondu. Po jejim nabyti do jméni fondu nemovitosti mize prekracovat uvedeny limit o vice
nez 10 % nejdéle po dobu 3 let ode dne, kdy k tomuto pfekro&eni poprvé doslo.

Maximalni limit investic do vSech nemovitosti (v€etné takovych nemovitosti v majetku nemovitostni
spolecnosti), které se ocenuji porovnavaci metodou, ¢ini 25% hodnoty majetku podilového fondu.
Po jejim nabyti do jméni fondu nemovitosti mize prekraovat uvedeny limit o vice nez 10 % nejdéle
po dobu 3 let ode dne, kdy k tomuto pfekro€eni poprvé doslo.

Celkova hodnota pozemkd, jejichz soucasti je rozestavéna stavba, a rozestavénych staveb, které
nejsou soucasti pozemku, nesmi prekroCit 20 % hodnoty majetku fondu nemovitosti. Celkova
hodnota pozemku, které jsou uréeny ke stavbé, nesmi prekroCit 20 % hodnoty majetku fondu
nemovitosti.

Maximalni limit investic do vSech nemovitosti €ini 80% majetku fondu.



Maximalni limit investic do jedné nemovitostni spoleCnosti: hodnota ucasti fondu v jedné
nemovitostni spole€nosti mize tvofit v dobé nabyti nejvyse 30% hodnoty majetku fondu. Hodnota
UCasti v nemovitostni spolecnosti nesmi po nabyti této ucasti pfekracovat 40% hodnoty majetku
fondu po dobu trvajici déle nez 3 roky.

Maximalni limit investic do vSech nemovitostnich spole¢nosti €ini 80% hodnoty majetku podilového
fondu.

Nejméné 20% svého majetku investuje do likvidniho majetku.

Udaj o kopirovéni nebo sledovani indexu nebo jiného finanéniho kvantitativné vyjadfeného
ukazatele
Fond nesleduje ani nezamysli sledovat zadny urcity index nebo finanéni ukazatel.

Fond nekopiruje ani nehodla kopirovat Zadny urcity index nebo finanéni ukazatel.

Udaj o koncentraci investic

Podilovy fond je ze své povahy zaméfen na investice do nemovitosti a nemovitostnich spole¢nosti,
které mohou tvofit az 80% majetku ve fondu. V ramci tohoto zaméreni nejsou fondem striktné
sledovana uzsi koncentrace na urcité hospodarské odvétvi.

Z hlediska zemépisné oblasti fond investuje do nemovitosti na zemi Ceské republiky, na uzemich
¢lenskych statll OECD a na uzemi statl, kde je zastoupena skupina Erste Bank AG. Clenské staty
OECD a staty, kde je zastoupena skupina Erste Bank AG, jsou nadale spole¢né oznaceny jako ,jiné
staty”.

V pfipadé jinych statd plati pro investice do nemovitosti na izemi pfislusného statu maximaini limit
80 % hodnoty majetku fondu.

Celkovy limit pro investice do nemovitosti na uzemi jinych stat je maximalné 80% hodnoty majetku
fondu.

Timto se upozorfiuje, Ze takové investovani mlize pfinaset zvysené riziko, ackoliv fond investuje v
souladu s principy stanovenymi statutem a pravnimi pfedpisy, a Ze jednotliva rizika spojena s
uvedenymi investicemi jsou uvedena v rizikovém profilu fondu.

Zajisténi nebo zaruceni investice
Fond neni zajisténym ani zaru¢enym fondem.

MoZnosti a limity vyuZiti prijatého tvéru nebo zapujcky na ucet fondu

Fond maze pfijmout uvér nebo zapujcku se splatnosti do 1 roku za standardnich podminek, a to do
vyse 20 % hodnoty majetku fondu. Takovéto kratkodobé uvéry fond pfijima zejména k prekonani
kratkodobého nedostatku likvidnich prostfedkd, napf. bezprostfedné po dokonceni akvizice
nemovitosti.

Uvér nebo zapuj¢ku zajistovanou zastavnim pravem muze fond pfijmout pouze za uéelem nabyti
nemovitosti do svého majetku nebo udrzeni Ci zlepSeni jejiho stavu. Celkovéa vySe takového uvéru
nesmi pfesahnout 70 % hodnoty nabyvané nemovitosti. Splatnost takového uvéru nebo zapujcky
muze byt delSi nez 1 rok.

Soucet vSech uvéru a zapujcek pfijatych fondem nesmi pfesahnout 100 % hodnoty majetku fondu.

mozZnosti a limity pouziti majetku fondu k poskytnuti uvéru, zapdjcky, daru a zajisténi zavazku jiné
osoby nebo thradé dluhu, ktery nesouvisi s jeho obhospodarovanim

Majetek fondu nelze pouzit k poskytnuti Gvéru nebo zapujcky, které nesouvisi s jeho
obhospodarovanim. Podilovy fond mize v souladu s ustanovenim § 74 nafizeni o investovani
poskytovat Uvéry anebo zapljcky nemovitostnim spoleénostem, ve kterych ma ucast, a to za
nasledujicich podminek v ramci uvedenych limitd.

Uvér nebo zapljcka musi byt zajisténa a v pfipadé pozbyti G&asti v nemovitostni spolenosti musi
byt Uvér nebo zapujcka splatna do 6 mésicu ode dne pozbyti Ucasti.
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Soucet vSech uvérl a zapljcek poskytnutych z majetku fondu jedné nemovitostni spolec¢nosti nesmi
prekrocit 50 % hodnoty vSech nemovitosti v majetku této nemovitostni spolecnosti véetné hodnoty
nabyvanych nemovitosti.

Soucet vSech Uvéru a zapujcek poskytnutych z majetku fondu nemovitostnim spole¢nostem nesmi
prekrodit 55 % hodnoty majetku fondu.

Majetek fondu nelze pouzit k poskytnuti daru, k zajisténi dluhu jiné osoby nebo k uhradé dluhu,
ktery nesouvisi s jeho obhospodafovanim, pokud nafizeni o investovani nestanovi jinak.

MozZnosti a limity vztahujici se k prodeji majetkovych hodnot na uéet fondu, které fond nema ve
svém majetku

Vzhledem k zamérFeni fondu na investovani do nemovitosti a konzervativnimu charakteru investic
do investi¢nich nastroji nebude podilovy fond provadét nekryté prodeje, tedy prodeje majetkovych
hodnot, které fond nema ve svém majetku.

Udaj o technikéch k obhospodarovéani investiéniho fondu a moznosti a limity jejich pouZivani.

Pro efektivni obhospodarovani majetku v podilovém fondu muze investiéni spole¢nost pouzivat
finanéni derivaty a repo obchody. Komoditni derivaty fond vyuzivat nesmi. Efektivnim
obhospodafovanim majetku se rozumi realizace operaci za u€elem snizeni rizika, za Uucelem
snizeni nakladl, nebo za U¢elem dosazeni dodate¢nych vynosu pro podilovy fond za pfedpokladu,
Ze podstupované riziko je v souladu s rizikovym profilem fondu. Expozice z téchto operaci musi byt
vzdy plné kryta majetkem v podilovém fondu tak, aby bylo mozno vzdy dostat zavazkim z téchto
operaci.

Riziko protistrany z finanénich derivatd, vyjadfené jako soucet kladnych realnych hodnot derivatd,
nesmi u jedné smluvni strany (banky) prekrocit 10 % hodnoty majetku fondu, u protistran, které jsou
nebankovnimi subjekty 5 %.

Druhy, limity a zplsob pouzivani technik a nastroju, které je mozno pouzivat k efektivnimu
obhospodarovani majetku v podilovém fondu, postup pro vyhodnocovani miry rizika spojeného s
investovanim a zplsob plnéni informaéni povinnosti o druzich OTC finanénich derivata, které ma
podilovy fond v majetku, o rizicich s nimi spojenych, o kvantitativnich omezenich a metodach, které
byly zvoleny pro hodnoceni rizik spojenych s operacemi vyuzivajicimi tyto financni derivaty, se fidi
nafizenim o investovani (viz. Vymezeni pojm0).

Jako pfipustné finan¢ni derivaty smi byt do majetku v podilovém fondu nabyvany pfedevsim swapy,
futures, forwardy a opce. Finan¢ni derivaty muze fond sjednat jen za ucelem zajisténi. Toto zajisténi
je aktivné Fizeno, zejména za pomoci nize uvedenych nastroju.

Podkladovymi nastroji finan¢nich derivatd mohou byt pouze drokova mira, ménovy kurz, ména,
finanéni index, ktery je dostate&né diverzifikovan, dostate€né reprezentativni a vefejné pfistupny a
majetkova hodnota, kterou Ize podle investi¢ni strategie fondu uvedené ve statutu nabyt do jméni
tohoto fondu.

Pfipustné je investovat pouze do téch finanénich derivatd, jejichz podkladovy nastroj odpovida
investi¢ni politice a rizikovému profilu podilového fondu.

Obchody s finanénimi derivaty mohou byt uskute€hovany na nésledujicich trzich: BSE (Budapest
Stock Exchange), Eurex, Euronext, CME (Chicago Mercantile Exchange), LIFFE (London
International Financial Futures Exchange), NYMEX (New York Mercantile Exchange), OSE (Osaka
Securities Exchange), OTOB (Austrian Futures and Options Exchange), WSE (Warsaw Stock
Exchange).

V pfipadé pouziti OTC finan¢nich derivatl (viz. Vymezeni pojmu), musi byt spinény tyto podminky:
a) hodnota tohoto derivatu se vztahuje pouze k hodnotam, které mohou byt podkladovym aktivem
derivatu,

b) tento derivat se ocefiuje spolehlivé a ovéfitelné kazdy pracovni den,

¢) muze obhospodarovatel tohoto fondu tento derivat z vlastniho podnétu kdykoliv postoupit nebo
vypoveédét anebo jinak ukonCit za Castku, které lze dosahnout mezi smluvnimi stranami za
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podminek, které nejsou pro zadnou ze stran vyznamné nerovnovazné, nebo muze za tuto ¢astku
uzavfit novy derivat, kterym kompenzuje podkladova aktiva tohoto derivatu postupem stanovenym
v § 37 nafizeni o investovani, a

d) je tento derivat sjednan s pipustnou protistranou, ktera podléha dohledu Ceské narodni banky,
organu dohledu jiného ¢lenského statu nebo organu dohledu jiného statu.

Zakladni ekonomicka charakteristika nejpouzivanéjsich operaci s finan&nimi derivaty je tato:

Opce (viz. Vymezeni pojmi)

Prodej kupnich opci (short call)

Na investi¢ni nastroje nachazejici se jiz v majetku v podilovém fondu mohou byt investicni
spolecnosti prodavany kupni opce napfiklad tehdy, kdyz u téchto cennych papirti nelze oéekavat
Zadny vyznamny rust jejich hodnoty. Investicni nastroje zistavaji v majetku podilového fondu po
dobu, ve které kupujici kupni opce mize vyuzit své opcni pravo. V pripadé ocekavaného vyvoje
kurzu se touto cestou vylepsi vynos titull, na jejichz nakup byla opce prodana, o castku opcni
prémie (to je ¢astka, kterou je tfeba za opci uhradit). V pfipadé rostoucich kurzu existuje vsak riziko,
Ze bude nutné tituly prodat za sjednanou zakladni cenu (to je pfedem stanovena cena, za kterou
muZe byt opce realizovana), tedy pod jejich aktualni trzni hodnotou. USly zisk z narastu kurzi je
zmirnén inkasovanou opc¢ni prémii. JelikoZ investi¢ni spole¢nost nesmi po dobu platnosti opce
prodat z majetku podilového fondu investiéni nastroje, na které je opce vystavena, nemuzZe se v
této dobé ani branit proti klesajicim kurzum jejich prodejem.

Nakup kupnich opci na nakup (long call)

Nakup kupnich opci umozriuje investiéni spole¢nosti v pfipadé pozitivniho vyvoje na trhu vybudovat
jiz s pomérné malym kapitalem (platba opcni prémie) diverzifikované portfolio se slibnymi Sancemi
na narast hodnoty. V pripadé odpovidajiciho vyvoje kurzi mohou byt prostfednictvim vyuZiti prava
na koupi investinich nastroji zakoupeny tituly za nabyvaci cenu, ktera lezi pod jejich trzni
hodnotou. Na druhou stranu zde hrozi riziko, Ze opéni prémie zustane nevyuZzita, pokud realizace
kupni opce za predem stanovenou zakladni cenu nebude z ekonomického hlediska smyslupina.
Zmény kurzu tituld, na néz je opce vydana, mohou vyrazné snizit hodnotu opéniho prava, nebo vést
az k jeho naprosté bezcennosti. S ohledem na omezenou dobu platnosti nelze spoléhat na to, Ze
cena opcCniho prava se véas znovu zotavi. Pri vypoctu oéekavaného zisku je tfeba zohlednit naklady
spojené s nakupem, realizaci nebo prodejem opce, popf. s uzavienim vyrovnavaciho obchodu.
Nenapini-li se o¢ekavani a investicni spoleénost se ziekne realizace opce, zanika opcni pravo
uplynutim doby platnosti opce.

Néakup prodejnich opci (long put)

Nakup prodejni opce opravriuje investicni spole¢nost za uhradu prémie poZadovat na prodavajicim
odbér urcitych titult za zakladni cenu. Nakupem takovych prodejnich opci maze byt podilovy fond
zajistén proti kurzovym ztratam. Poklesne-li kurz cennych papirti pod zakladni cenu, mohou byt
prodejni opce realizovany, a tim je mozné u investi¢nich nastroju v majetku podilového fondu docilit
vytéZku z prodeje, ktery leZi nad jejich aktualni trzni cenou. Na druhou stranu zde existuje riziko
ztraty opcni prémie, pokud kurzy investicnich nastrojd, na které je opce vystavena, budou na stejné
urovni nebo dokonce vyse neZ zakladni cena.

Prodej prodejnich opci (short put)

Investi¢ni spole¢nost prodejem prodejni opce poskytuje kupujicimu této opce pravo, za thradu
opcni prémie, poZadovat od investicni spolecnosti odbér urcitych investicnich nastroji do majetku
v podilovém fondu. V pfipadé klesajicich kurzt hrozi riziko, Ze bude tfeba odebrat investi¢ni nastroje
za sjednanou cenu, ktera tak mize lezet vyrazné nad jejich trzni cenou. V tomto potencialnim
rozdilu spociva pfedem neodhadnutelné riziko. Investi¢ni spole¢nost se vSak bude snaZit toto riziko
odpovidajicim zplsobem omezit. Pokud investic¢ni spolecnost bude chtit okamzité prodat tituly,
které bude povinna odebrat, je tfeba upozornit na skute¢nost, Ze hledat kupce bude pravdépodobné
velmi obtizné. V zavislosti na vyvoji na trhu bude prodej mozny pouze s vyraznou cenovou ztratou.
Na druhou stranu je tfeba zohlednit fakt, Ze prodejem prodejnich opci mizZe byt docileno vysSich
vynosdu.

Financéni terminové kontrakty (swapy, futures, forwardy — viz. Vymezeni pojmd)
Finanéni terminové kontrakty jsou pro obé smluvni strany bezpodminecné zavazné dohody o
nakupu, popr. prodeji urc¢itého mnozstvi urcitého zakladniho titulu (napr. dluhopis, akciovy index), a
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to v urcity okamzik, datum splatnosti, a za pfedem sjednanou cenu.

Devizové terminové kontrakty

Za ucCelem napriklad kryti ménovych rizik pfi investovéni v cizich ménach mohou byt prodavéany
devizy k urcitému terminu. Tyto devizové zajiStovaci operace, které zpravidla zajistuji pouze ¢asti
majetku v podilovém fondu a trvaji kratkou dobu, slouzi k pokryti ménovych rizik. Nemohou vSak
vyloucit situaci, kdy zmény ménového kurzu i navzdory eventualnim zajistovacim obchodum
negativné ovlivni vyvoj hodnoty majetku fondu. Také je tfeba zohlednit fakt, Ze investice v cizich
menach podléhaji tzv. transferovému riziku. Naklady vznikajici pri devizovych terminovych
obchodech snizuji dosazené zisky, popr. pokud vzniknou ztraty, ovlivni i celkovou vykonnost fondu.

Urokové swapy

Urokové swapy umoZriuji vymériovat variabilni Grokové naroky za pevné stanovené tirokové néroky
nebo pevné stanovené urokové naroky za variabilni drokové naroky, pripadné i pevné stanovené
urokové naroky za jiné pevné stanovené uUrokové naroky Ci variabilni urokové néaroky za jiné
variabilni trokové naroky, pokud jsou Ghrady Grokt vyvazeny drokovymi naroky stejného druhu v
majetku v podilovém fondu. V zavislosti na odhadu vyvoje trokt tak muze investi¢ni spole¢nost -
aniz by prodavala majetek v podilovém fondu - zamezit riziku pohybu urokd, a tim zabranit kurzovym
ztratam. Pri oCekavaném ristu udrok( tak mizZe byt napriklad pfeménéna pevné uro¢ena cast
portfolia na variabilni Grokové naroky nebo naopak pfi oCekavani klesajicich Grokt mize byt
variabilné tro¢ena ¢ast pfeménéna na pevné urokové naroky.

Investiéni spoleénost mize pfi obhospodafovani majetku v podilovém fondu operovat i s vyslovné
neuvedenymi typy finanénich derivatd, pokud jsou v souladu s investi¢ni strategii podilového fondu.

Upozorfiuje se, Ze jednotliva rizika spojena s uvedenymi investicemi jsou uvedena v rizikovém
profilu fondu.

Podilovy fond muze provadét repo a reverzni repo (viz. Vymezeni pojmu) v mezich pfipustnych
pravnimi pfedpisy. Podminky vybéru protistran a charakteristiky cennych papir(, které mohou byt
predmétem téchto obchodd, jsou nasleduijici.

Repo obchody (viz. Vymezeni pojma) smi podilovy fond uskute¢riovat k efektivnimu
obhospodarovani majetku v podilovém fondu pouze pfi spInéni podminek nafizeni o investovani.
Repo obchod Ize sjednat pouze s pfipustnou protistranou, ktera podléha dohledu organu dohledu
statu, ve kterém ma sidlo.

Repo Ize sjednat jen tehdy, lze-li zavazek z né&j vypovédét bez vypovédni doby nebo s vypovédni
dobou kratSi nez 7 dni.
- za penézni prostfedky ziskané z repa Ize nabyt pouze majetkovou hodnotu uvedenou v §
15 nebo v § 84 odst. 1 pism. b) nafizeni o investovani nebo vysoce kvalitni dluhopis,
- penézni prostiedky ziskané z repa lIze vyuzit ke sjednani reverzniho repa, jehoz jinou
smluvni stranou je osoba uvedena v § 72 odst. 2 zakona o investi¢nich spole€nostech a
investi€¢nich fondech a ze kterého Ize zavazek vypovédét bez vypovédni doby.

Reverzni repo Ize sjednat jen tehdy, Ize-li zavazek z néj vypovédét bez vypovédni doby nebo s
vypovédni dobou krati nez 7 dni nebo Ize-li penézni prostfedky, které jsou pfedmétem reverzniho
repa, kdykoli ziskat zpét, a to v€etné vynos, popfipadé v trzni hodnoté (mark-to-market), je-li pro
ocenovani tohoto reverzniho repa pouzivana trzni hodnota.

Majetkové hodnoty, které jsou pfedmétem reverzniho repa

- musi byt vysoce likvidni a musi byt pfijaty k obchodovani na nékterém z trhli uvedenych v
§ 3 odst. 1 pism. a) bodé 1 nafizeni o investovani,

- musi byt ocefiovany kazdy pracovni den a nesmi byt vysoce volatilni, ledaze je jejich
hodnota pfi ocenovani pfimérené snizena (haircut),

- nesmi byt vydany osobou, ktera neni nezavisla na jiné smluvni strané, ani emitentem,
kterému byl udélen uvérovy rating v jiném nez investi¢nim stupni, a

- musi byt v majetku fondu nebo v opatrovani osoby, ktera je nezavisla na jiné smluvni
strané.
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Podilovy fond nebude uzavirat smlouvy o prodeji investi¢nich nastroju, které nema ve svém
majetku.

Soucet hodnot investi¢nich cennych papirll nebo nastroji penézniho trhu vydanych jednim
emitentem, hodnot pohledavek na vyplatu penéznich prostfedkl z uctu v Ceské nebo cizi méné za
timto emitentem a hodnot rizika protistrany plynouciho z derivatd sjednanych s timto emitentem
nesmi prekrocit 35 % hodnoty majetku fondu.

Cast VII.
Rizikovy profil

upozornéni, Ze hodnota investice mize klesat i stoupat a Ze neni zaruéena navratnost plvodné
investované castky

Vzhledem k moznym nepfedvidatelnym vykyvim na finan¢nich trzich a trzich nemovitosti nemuze
investi¢ni spole¢nost zarucit dosazeni stanovenych cilll. Investi¢ni spoleénost upozorfiuje investory,
Ze predchozi vykonnost podilového fondu nezaruuje stejnou vykonnost v budoucim obdobi.
Hodnota podilového listu je ze své podstaty nestala a muze kolisat v souvislosti s vykyvy hodnoty
jednotlivych slozek majetku v podilovém fondu a v souvislosti s aktivnimi zmé&nami slozeni tohoto
majetku. V dasledku toho mize hodnota investice do podilového fondu stoupat i klesat a investor
nema zaruc¢eno, ze se mu vrati pdvodné investovana castka.

Rizikovy profil podilového fondu:

I > ENENEREES

nizsi riziko vy3Si riziko

upozornéni na rizika spojena zejména

a. se stavebnimi vadami nebo ekologickymi zatéZemi nemovitosti,

InvestiCni spolecnost pfi nabyvani nemovitosti snizuje rizika fadnym provedenim due diligence
provérek v oblasti stavebni a pfipadné ekologické zatéze, aplikuje odpovidajici pravni zajiStovaci
instrumenty. Presto nelze vylouéit ztratu na majetku fondu v disledku stavebnich vad d&i
neodhalenych ekologickych zatézi.

b. s vypadkem planovanych prijmd z pronajmu nemovitosti,

Vypadek planovanych pfijmd z pronajmu mize nastat nahodile, kdy postihne vyznamnéjsi
najemniky nemovitosti, nebo mulze souviset se celkovou situaci na trhu, napf. v pfipadé
hospodarskeé recese, v tom pfipadé ovliviiuje chovani vétsiho mnozstvi najemniku ¢i potencialnich
najemnikd. InvestiCni spole€nost snizuje tato rizika tim, Zze investuje pfedevSim do nemovitosti
kvalitnich svou polohou, které si udrzi najemniky i v nepfiznivém obdobi hospodarské recese a
jsou natolik atraktivni, Ze po vypadku vyznamnéjSiho najemnika umozni investic¢ni spole€nosti jej
v pfiméfené kratké dobé nahradit.

Toto riziko je snizovano i vybérem bonitnich najemnikd, jde-li o najem prostor s vyznamnym vlivem
na vysi pfijmu z pronajmu. Investi¢ni spole€nost v neposledni fadé rovnéz udrzuje pojidténi pro
pfipady vypadku pfijmu z najmu, které kryje situace, kdy prostory vlivem 8kodné udalosti nelze
pronajimat. Takovéto pojisténi nahrazuje pfijem z pronajmu alespor po dobu 1 roku.

Pokud pfes vySe uvedena opatfeni dojde k vypadku pfijmu z pronajmu, mize to vést ke snizeni
hodnoty podilového listu, a to z dlvodu nizSich pfijma. Jde-li o dlouhodobéjsi vypadek pfijmu
z pronajmu, odrazi se tato skute€nost i ve snizeni hodnoty pfislusné nemovitosti, coz rovnéz
negativné ovlivni hodnotu podilového listu.

c. s neschopnosti fondu nemovitosti splacet pfijaté avéry, zadvazky ze stavebnich smiuv ¢i hradit
néklady na udrzbu a provoz budov,

Fond nemovitosti vlastni nemovitosti pfimo v majetku fondu nebo prostfednictvim a&asti fondu
v nemovitostni spolenosti, ktera vlastni a provozuje nemovitost. V pfipadé pfijeti Gvéru
nemovitostni spole€nosti je jeho splaceni zajist€no majetkem a pfijmy této nemovitostni
spolecnosti. V pfipadé neschopnosti splacet uvér mize nemovitostni spole¢nost pfijit o veskery
majetek. Tato skuteCnost se pak negativné projevi ve snizeni nebo UpIiné ztraté hodnoty
nemovitostni spoleCnosti, coz vede ke snizeni hodnoty podilového listu. V pfipadé pfijeti uvéru
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pfimo fondem nemovitosti je v pfipadé neschopnosti splacet uvér ohrozen cely majetek fondu.
Investiéni spolecnost pfijima Uvéry za trznich podminek v ramci limitd povolenych nafizenim o
investovani a v souladu s pravidly odborné péce, ¢imz tato rizika snizuje. V pfipadé neschopnosti
fondu nebo nemovitostni spole¢nosti platit jiné své zavazky je situace obdobna a opét mize dojit
ke snizeni majetku fondu a tedy i snizeni hodnoty podilového listu. Neschopnost fondu hradit
naklady na udrzbu a provoz nemovitosti mize vést k pferuseni jejich provozu a tim ztraté pfijmu
fondu. Naklady na provoz a udrzbu nemovitosti jsou standardné placeny najemniky, pokud je tedy
nemovitost pronajata, jsou tyto naklady pokryty platbami od najemnikl a nesnizuji pfijmy
z pronajmu nemovitosti. Majitel nemovitosti se podili na nakladech na provoz a udrzbu spole¢nych
¢asti budovy ve vysi odpovidajici mife neobsazenosti.

d. srizikem zivelnich $kod na nemovitostech v portfoliu fondu,

Zivelné $kody mohou nemovitost poskodit nebo zcela znigit a vést tudiz ke snizeni jeji hodnoty a
rovnéz pfijmu z pronajmu poskozené nemovitosti. Investini spoleCnost zajiStuje pojisténi
nemovitosti proti zivelnym Skodam ve vysi odpovidajici nakladim na znovuvybudovani nebo
opravu postizené nemovitosti. InvestiCni spole€nost ma zaroveh pojistén vypadek pfFijmu
Z pronajmu na obdobi alespori 1 rok.

€. s nabytim zahrani¢ni nemovitosti, zejména politickou, ekonomickou nebo pravni nestabilitou,
V pfipadé zahrani¢ni nemovitosti se upozorfiuje na riziko ztraty na majetku fondu v souvislosti se
zménami ekonomickymi, politickymi €i pravnimi a to pfesto, ze se fond nesoustfedi na vysoce
rizikové zemg, viz. Cast VI odst. 4 statutu.

f. s moznosti selhani nemovitostni spoleénosti, ve které ma fond Gcast, nebo s nesplacenim avérd
a pujcek poskytnutych fondem nemovitostni spole¢nosti,

Investi€¢ni spole¢nost snizuje riziko selhani nemovitostni spole¢nosti fadnym fizenim, aplikaci
kontrolnich mechanismu, presto upozorfiuje podilniky, Ze v pfipadé selhani nemovitostni
spole¢nosti, pfipadné nesplacenim uveéra &i pujéek poskytnutych fondem muze dojit ke ztraté na
majetku podilového fondu.

g. s povinnosti prodat aktivum fondu z divod( nespinéni podminek spojenych s jeho drZzenim
Upozoriujeme na riziko ztraty, které muze vzniknout v pfipadé poruseni podminek nafizeni o
investovani pro nabyti a drzbu ucasti fondu v nemovitostni spole€nosti dle § 57 odst. 1 nafizeni o
investovani a nasledné povinnosti fondu sjednat do 6 mésict ode dne poruseni podminky napravu.
Muze dojit k situaci, ze jedinym feSenim bude prodej ucasti v nemovitostni spole¢nosti. Takovy
nuceny prodej mUze znamenat ztratu na hodnoté uc¢asti fondu, pokud bude nutné prodej uskutec¢nit
v nevhodné dobé nebo v Easové tisni.

h. s moznosti pozastavit vydavani a odkupovani podilovych listt az na 2 roky

InvestiCni spole¢nost je opravnéna rozhodnout o pozastaveni vydavani nebo odkupovani
podilovych listd na dobu az 2 roky, pokud je to nutné z duavodu ochrany prav nebo pravem
chranénych zajm( podilnikd. Toto rozhodnuti investiéni spole€nosti je neprodlené uvefejnéno na
internetovych strankach investiéni spoleénosti. Ceska narodni banka je opravnéna toto rozhodnuti
ze zakonnych dldvodl zrusit, v takovém pfipadé investicni spolecnost toto rozhodnuti uvefejni
rovnéz na svych internetovych strankach. V disledku pozastaveni odkupovani podilovych listd
hrozi riziko, ze podilnikovi nebude podilovy list odkoupen v pfedpokladaném ¢asovém horizontu,
zéroven hrozi riziko ztrdty na majetku fondu, pokud bude nutné zpenéZzit nemovitostni aktivum
v CasoVvé tisni.

i. § moznosti nizsi likvidity nemovitosti nabyté za ucelem jejiho prodeje

kterou Ize nemovitost prodat, Ci je jeji prodej zcela znemoznén v pfedpokladaném Casovém
horizontu. V takovém pfipadé hrozi riziko ztraty na majetku fondu, riziko nedostate¢né likvidity Ci
riziko zmény hodnoty majetku v souvislosti se zménou ucelu, za kterym byla nemovitost pofizena,
a tudiz i metody ocenéni nemovitosti.

j- 8 chybnym ocenénim nemovitosti nebo Ucasti v nemovitostni spole¢nosti znalcem nebo cleny
vyboru odbornik

Upozorfiujeme, Ze v pfipadé chybného ocenéni nemovitosti nebo nemovitostni spoleénosti
znalcem, vyborem odbornik( nebo chybnym vypoétem provedenym investi¢ni spole€nosti mlze
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3.

byt majetek fondu podhodnocen nebo nadhodnocen, coz ovlivni i hodnotu podilového listu.

v z4vislosti na zvolené investicni strategii fondu popis vSech podstatnych rizik, ktera jsou s ni
spojena.

a. uavérove rizika spocivajici v tom, Ze emitent nebo protistrana nedodrzi svij zavazek

Riziko uvérové mulze spocivat zejména v tom, Ze subjekty, které maji platebni zavazky vuici
podilovému fondu (napf. najemci nemovitosti, dluznici z investi¢nich nastroju apod.) nedodrzi sv(j
zavazek. Tato rizika se minimalizuji zejména vybé&rem protistran dosahujicich ur€itou urover
ratingu, nastavenim objemovych limit(i na vztahy s jednotlivymi protistranami a vhodnymi smluvnimi
ujednanimi.

b. riziko nedostatecéné likvidity

Spociva v tom, Ze urcité aktivum fondu nebude zpenézeno v€as za pfiméfenou cenu a ze fond z
tohoto divodu nebude schopen dostat zavazkim ze zadosti o odkoupeni podilovych listl, nebo ze
muze dojit k pozastaveni odkupovani podilovych listl vydanych fondem kolektivniho investovani.
V souladu s nafizenim o investovani musi tvofit nejméné 20% hodnoty majetku podilového fondu
likvidni aktiva ve smyslu § 70 odst. 4 nafizeni o investovani. Sou€asti systému fizeni rizik je i systém
fizeni likvidity. Vzhledem k charakteru trhu nemovitosti, které tvofi zasadni ¢ast majetku fondu, je
tfeba upozornit na skute€nost, Ze zpenézeni nemovitosti pfi snaze dosahnout nejlepsi ceny véetné
pFislusnych zapisl do katastru je Casové naro¢né. V krajnim pfipadé muize riziko likvidity vést az k
likvidni krizi, coz mGze mit za dlsledek omezeni likvidity samotnych podilovych listl pozastavenim
jejich odkupu, a to az na dobu dvou let. Pozastaveni odkupu podilovych listi podléha nasledné
revizi ze strany CNB (viz. Cast X. odst. 13. statutu).

c. riziko vyporadéani

Je spojeno s tim, Ze vyporadani transakce neprobéhne tak, jak se predpokladalo z divodu, Ze
protistrana nezaplati nebo nedoda investi¢ni nastroje ve stanovené lhaté

Toto riziko je pfedstavovano zejména selhanim protistrany v okamziku vypofradani transakce. Tato
rizika jsou minimalizovana zejména vybérem kredibilnich protistran, vypofadanim transakci s
investiénimi instrumenty v ramci spolehlivych vypofadacich systémU a v pfipadé transakci s
nemovitostnimi aktivy oSetfenim kvalitnimi pravnimi instituty.

d. trZni riziko

Vyplyva z vlivu zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych majetkovych hodnot v
majetku fondu.

Vyvoj sménnych kurs(l a urokovych sazeb ma vzdy vliv na hodnotu aktiv obecné. Mira tohoto vlivu
zavisi na expozici majetku v podilovém fondu vuci témto rizikim (napf. platba najemného v EUR,
zména trzni hodnoty dluhopisu pfi zméné urokoveé sazby apod.). Tato rizika je vS8ak mozZno do urcité
miry eliminovat a Fidit za pouziti derivatd. Kolisani nemovitostniho trhu ma rovnéz vyznamny vliv na
hodnotu podilového listu vzhledem k zamérfeni fondu.

e. operacniriziko

Spociva ve ztraté vlivem nedostatkl ¢i selhani vnitfnich procesl nebo lidského faktoru anebo vlivem
insolventnosti, nedbalostnim nebo umysinym jednanim osoby, ktera ma v Uschové majetek fondu
nebo cenné papiry vydavané fondem.

Operaéni rizika jsou eminentni souéasti kazdého podnikani, tedy i kolektivniho investovani.
InvestiCni spole¢nost sleduje a fidi operaéni rizika v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. Ke
shizovani rizik rovnéz pfispiva €innost depozitafe fondu, interniho a externiho auditu a dalSich
vnitfnich kontrolnich mechanism(. | pfes tato opatfeni mlze dojit k selhani vnitfnich procesu,
lidského faktoru nebo vlivu vnéjSich udalosti, které zplUsobi ztratu na majetku fondu.

Maijetek v podilovém fondu je svéfen do Uschovy depozitafi, kterym je renomovana banka. Presto
muze existovat riziko, Zze v dlsledku insolvence, nedbalosti nebo iumysiného jednani této osoby
mulze dojit ke ztraté tohoto majetku. Pfiméfené obdobné se tyka vedeni evidence investi¢nich
nastroju (podilovych lista).

Pfi financovani vystavby nemovitosti existuje riziko vyplyvajici ze specifik realizace vystavby.
Takova rizika mohou byt napt. zasah vy38i moci ztéZujici & znemozniujici vystavbu, velikost projektu
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a jeho etapova vystavba, nedodrzeni harmonogramu praci apod. Toto riziko je mozné omezit
dislednym vybérem renomovanych developerskych a stavebnich spolecnosti spolu s aplikaci
kontrolni €innosti stavebniho dozoru.

f.  riziko souvisejici s investiénim zamérenim fondu na urcité hospodarské odvétvi nebo jeho ¢ast,

urcitou zemépisnou oblast, jinou ¢ast trhu nebo urcité druhy aktiv
InvestiCni zamérfeni podilového fondu na urcité hospodarské odvétvi, staty &i regiony vyvolava
systematické riziko, kdy vyvoj v takovém sektoru ovliviiuje znacnou &ast portfolia podilového fondu.
Toto systematicke riziko je feSeno diverzifikaci, tj. rozloZzenim investic. Primarné je tfeba zminit toto
riziko ve vztahu k trhu nemovitosti, a to zejména v tom smyslu, Ze investicni zamé&feni podilového
fondu se tyka pravé trhu nemovitostniho (koncentrace rizik spojenych s vykyvy nemovitostniho
trhu).

S ohledem na skutecnost, Zze majetek v podilovém fondu tvofi nemovitostni majetek nejméné z 51
%, musi si byt podilnik védom, Ze i pfes maximalni snahu bezpecného obhospodarovani a
diverzifikace majetku v podilovém fondu v pfipadé kolisani realitniho trhu muze dojit i ke kolisani
hodnoty podilového listu podilového fondu. V souvislosti se zaméfenim na investice do nemovitosti
predevsim v Ceské republice a zemich, kde plisobi skupina ERSTE, m(zZe mit nepfiznivy
ekonomicky ¢&i politicky vyvoj v téchto zemich negativni dopad na hodnotu podilového listu a to
prostfednictvim poklesu hodnot nemovitosti.

g. rizika ze zakonem stanovenych divodu

Fond muze byt zruSen zejména z ddvodu

e rozhodnuti o pfeméné fondu,

e odnéti povoleni, napfiklad pokud fondovy kapital fondu nedosahne hranice 1.250.000 EUR do
6 mésicu od jeho vzniku,

e odnéti povoleni investi¢ni spole€nosti.

Statut timto explicitné upozorfiuje na moznost a s tim souvisejici riziko, Ze podilovy fond je mozno
zrusit napfiklad i z dvod( ekonomickych a restrukturalizacnich (zejména v pfipadé hospodarskych
problému podilového fondu), coz muze mit za nasledek nesetrvani podilnika v podilovém fondu po
celou dobu jeho zamysleného investi¢niho horizontu. Statut timto explicitné varuje, Ze neexistuje a
neni poskytovana zadna zaruka ve smyslu vySe uvedeném ohledné setrvani (¢i moznosti setrvani)
podilnika (investora) v podilovém fondu.

h. rizika souvisejici s pouzivanim technik k obhospodarovani fondu

Fond pouziva techniky k obhospodarovani zejména za G€elem sniZzeni ménovych nebo uvérovych
rizik souvisejicich s jeho investicemi, a to zejména ménové a urokové swapy. Rizika plynouci
z pouziti téchto derivatll jsou omezena predevSim vybérem protistran obchodu a maximalnim
limitem expozice.

V pfipadé selhani protistrany obchodu €i negativnimu vyvoji podkladového aktiva hrozi fondu
shiZeni hodnoty jeho majetku.

Cast VIII.
Historicka vykonnost

Udaje o historické vykonnosti podilového fondu v minulosti nejsou ukazatelem vykonnosti budouci.
Investice do podilovych listu v sobé obsahuje riziko vykyvl aktualni hodnoty podilového listu a neni
zaru€ena navratnost plvodni investované ¢astky.

Podilovy fond vznikl v roce 2007.
Poplatky spojené s vydavanim a odkupovanim podilovych listd se do vykonnosti fondu
nezapocitavaji. Historicka vykonnost fondu je pocitana v méné CZK.

Udaje o historické vykonnosti podilového fondu jsou uvedeny v pfiloze 2 tohoto statutu.
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Cast IX.
Zasady pro hospodareni a vyplata podilii na zisku nebo vynosech

A. OBECNE ZASADY

1.

ucetni obdobi
Ucetnim obdobim fondu je kalendaini rok.

informace o schvalovani uéetni zavérky fondu dle § 212 zakona o investi¢nich spoleénostech
Schvaleni ucetni zavérky podilového fondu jakoZ i rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vynosl
z majetku podilového fondu, nalezi do plsobnosti statutarniho organu obhospodarujici investi¢ni
spole¢nosti. § 212 zakona se na podilovy fond nevztahuje.

pravidla a Ihaty pro oceriovani majetku a dluhd fondu

Majetek a dluhy z investi¢ni ¢innosti fondu se ocenuji realnou hodnotou podle mezinarodnich
Ucetnich standardd upravenych pravem Evropské unie. Postupy pro stanoveni realné hodnoty
majetku a dluhd fondu stanovi i Vyhlaska o uUpravé nékterych pravidel zakona o investi¢nich
spole¢nostech a Nafizeni k AIFMD.

Investiéni spoleé¢nost Uctuje o stavu a pohybu majetku a jinych aktiv, zavazkl a jinych pasiv, dale
o nakladech a vynosech a o vysledku hospodaieni s majetkem v podilovém fondu oddélené od
predmétu ucetnictvi svého a ostatnich podilovych fond a v rozsahu potfebném pro stanoveni
hodnoty fondového kapitalu (viz. Vymezeni pojm0) pfipadajici na jednotlivé tfidy podilovych listd.
Zlstatky specifickych Uétd evidované pfimo na tfidé jsou povazovany za majetek tfidy. Spole¢ny
majetek a hospodarsky vysledek fondu se rozdéluje mezi tfidy alokacnim pomérem (viz. ¢ast X.
¢lanek 8.).

Investi¢ni spole€nost zajistuje v souladu s u€etnimi metodami podle zakona upravujiciho ucéetnictvi
uctovani o pfedmétu ucetnictvi v u€etnich knihach vedenych oddélené pro jednotlivé podilové
fondy, jejichz majetek obhospodaruje, tak, aby ji to umoznilo sestaveni Ucetni zavérky za kazdy
podilovy fond. Ugetni zavérka podilového fondu musi byt ovéfena auditorem.

Ocenovani je provadéno v souladu s pravnimi pfedpisy. Ocefiovani nemovitosti a UcCasti
v nemovitostnich spole¢nostech je provadéno alespor dvakrat roéné a podrobnéji je upraveno v
Casti IX. sekce D. Ocefiovani ostatniho majetku v podilovém fondu je provadéno na denni bazi.
Hodnota ucasti v nemovitostni spolenosti se po zohlednéni pohybd NAV v nemovitostnich
spole€nostech nasledné stanovi mésicné, vzdy k 15. daného mésice (popf. nasledujici pracovni
den). PFi stanoveni se vychazi z posledni stanovené hodnoty nemovitosti v nemovitostni
spoleCnosti a zhodnoty NAV nemovitostni spoleCnosti, stanovené k poslednimu dni
pfedchazejiciho mésice. Tento postup se opakuje az do daldiho stanoveni hodnoty nemovitosti
vyborem odborniku, nejpozdéji vSak do dalSiho zasedani vyboru odbornik.

zpusob pouziti zisku nebo vynosu z vysledku hospodareni s majetkem fondu

Podilovy fond je fondem rastovym, tj. nepouziva zisk nebo vynosy k vyplaté podild na zisku nebo
vynosech z vysledkd hospodafeni s majetkem ve fondu podilnikim, ale veSkery zisk je
reinvestovan v ramci hospodareni fondu.

B. ZASADY VE VZTAHU K NEMOVITOSTEM

1.

pravidla pro nabyvéni a prodej nemovitosti, zejména podminky, za kterych Ize nabyt nemovitost
zatiZzenou zastavnim pravem, vécnym bfemenem, pfedkupnim pravem jako prdvem vécnym a
uZivacim pravem a postup uréeni ceny nemovitosti, pokud se ceny stanovené posudky znalcti nebo
¢lend vyboru odbornika lisi

Podilovy fond nabyva a prodava nemovitosti vzdy za cenu stanovenou investi¢ni spoleénosti.
Hodnota nemovitosti je pravidelné stanovena na bazi posudkd dvou nezavislych znalcd v oboru
ocefiovani nemovitosti. Znalce vybira investi¢ni spole¢nost. Kvalitu znaleckych posudkd posuzuje
vybor odbornikd. Cena, za kterou fond nabyva a prodava nemovitost, se nesmi odliSovat od ceny
stanovené nezavislymi znalci o vice nez 10 %.

Pfedmétem posouzeni musi byt i zatézujici prava tfetich osob.

Do jméni fondu Ize nabyt nemovitost zatizenou zastavnim pravem pouze tehdy, pfipadne-li do
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jméni fondu i dluh, ktery je timto zastavnim pravem zajis§tén. Nemovitost zatizenou jinym
absolutnim majetkovym pravem lze nabyt jen, nesnizuje-li to podstatné jeji vyuzitelnost.

V pfipadé, ze se posudky znalcl nebo €lenl vyboru odborniku liSi o vice nez 10% z primérné ceny
téchto dvou posudkl je investi¢ni spole¢nost povinna zajistit novy posudek znalce nebo ¢lena
vyboru odbornik(l. Posudky, které jsou v absolutnich hodnotach k sobé blize, se pak pouziji jako
urCujici pro nabyti nebo prodej nemovitosti. Podilovy fond nesmi pofidit do svého majetku
nemovitost za cenu, ktera je vyssi o vice nez 10 % primérné ceny znaleckych posudku uréujicich
pro nabyti nemovitosti, nebo prodat nemovitost za cenu, ktera je nizsi o vice nez 10 % prdmérné
ceny znaleckych posudkl uréujicich pro prodej nemovitosti, ledaze existuje ekonomické
zdlvodnéni vyhodnosti takového pofizeni nebo takového prodeje.

podminky, za kterych Ize

prodat nemovitost, ktera byla nabyta za tcelem jejiho provozovani

Podilovy fond mulze prodat nemovitost i v pfipadé, kdy byla nabyvana za ucelem jejiho
provozovani, a to za podminky, kdy prodejni cena je rovna nebo vy3si nez Cista souasna hodnota
budoucich cash-flow z provozu anebo pokud je takovy prodej v prokazatelném zajmu podilnikd.
Pfredstavenstvo investi¢ni spolecnosti je povinno dolozit splnéni téchto podminek.

provozovat nemovitost, ktera byla nabyta za uc¢elem jejiho dalSiho prodeje

Podilovy fond mlize provozovat nemovitost i v pfipadé, kdy byla nabyvana za uéelem jejiho dal$iho
prodeje, a to za podminky, kdy prodejni cena by byla niz§i nez Cista souc¢asna hodnota budoucich
cash-flow z provozu anebo pokud je takovy postup v prokazatelném zajmu podilnika.
Predstavenstvo investi¢ni spole¢nosti je povinno dolozit spinéni t&chto podminek.

pravidla provozovani nemovitosti v majetku fondu, zejména pravidla pro naklady spojené
s udrzovanim ¢&i zlepSovanim jejich stavu

Nemovitosti v majetku podilového fondu jsou spravovany property management spolecnostmi, {j.
spole¢nostmi povéfenymi zajiStovani ekonomického fungovani nemovitosti, a facility management
spole¢nostmi zajistujici technicky provoz nemovitosti, zj. uklid, udrzba, revize, opravy apod.
Vzajemna prava a povinnosti musi byt upraveny pisemnou smlouvou, v nejlep§im zajmu podilnikd
v&etné upravy moznosti vykonu kontroly ze strany investi€ni spole¢nosti a depozitare, a pfipadnych
nahrad Skod. Naklady spojené s udrzovanim &i zlepSenim stavu nemovitosti musi byt posouzeny
jiz ve fazi akvizice nemovitosti, jejich vy$e je odborné kvantifikovana a planovana.

podminky, za kterych Ize nemovitost v majetku fondu zatizit zastavnim pravem, vécnym
bfemenem, predkupnim pravem jako pravem vécnym a uZivacim pravem tfeti osoby (zejména
najmem)

Nemovitost v majetku podilového fondu Ize zatizit zastavnim pravem jen za u€elem pfijeti Gvéru.
Nemovitost v majetku podilového fondu je mozno zatizit vécnym bfemenem, pfedkupnim pravem
jako pravem vécnym a uzivacim pravem tfeti osoby jen pokud to podstatné nesnizuje jeji
vyuzitelnost.

Zfizeni téchto prav bude uplatné nebo jinak ekonomicky vyhodné pro fond.

v pfipadé nemovitosti nachazejicich se na uzemi jiného statu

zasady pro nabyvani, provozovani a prodej nemovitosti na uzemi tohoto statu, stanovena s
ohledem na moZna rizika:

Hlavni zasadou k minimalizaci téchto rizik je pFfedevSim vyuziti sluzeb specializovanych
renomovanych pravnich a realitnich kancelafi se znalostmi relevantniho trhu a pfislusné pravni
Upravy. Politické riziko Ize vzhledem k vyctu povolenych jinych statl hodnotit jako nizké.

informace o ochrané investic vcetné zpétného vyvozu kapitalu a jeho vynosi:
S ohledem na charakter povolenych jinych statd se uplatfiuje rezim zvlastnich mezinarodnich
smluv o ochrané investic a smluv o zamezeni dvojiho zdanéni.

vymezeni zpusobu, jakym depozitai bude vuci takovym nemovitostem vykonavat sva prava a
povinnosti:

Podminkou pro akvizici nemovitosti na Uzemi jiného statu je moznost vykonu ¢innosti depozitare,
kterou dolozi na zadost depozitare zvlastni pravni posudek nebo smlouva o vyuziti tfeti osoby.
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C. ZASADY HOSPODARENI S MAJETKEM FONDU VE VZTAHU K UCASTI NA NEMOVITOSTNI
SPOLECNOSTI

1.

podminky, za kterych Ize nabyt nebo drzet ic¢ast na nemovitostni spole¢nosti

Podilovy fond mlze nabyvat a drzet i¢ast pouze v nemovitostni spole¢nosti, ktera umoznuje pouze
penézité vklady akcionarl nebo spolecnikd, jejiz spole¢nici pIné splatili své vklady, ktera investuje
pouze do nemovitosti na uzemi statu, ve kterém ma sidlo, ktera dodrzuje obdobné podminky
stanovené v § 53, § 55, § 56, pfipadné dalSich ustanoveni dle povinnosti stanovenych nafizenim
o investovani, ktera investuje vyhradné do nemovitosti, kterd nema uc€ast v jiné spole€nosti a ktera
penézni prostfedky investuje do nastroju penézniho trhu uvedenych v § 48 odst. 1 nafizeni o
investovani, nebo pohledavek dle § 15 nafizeni o investovani a technik k obhospodafovani dle §
59 nafizeni o investovani. Pfi nabyti nemovitostni spole¢nosti mize mit nemovitostni spole¢nost
Ucast v jiné spolecnosti, pokud budou dodrzeny podminky stanovené v § 58 odst. 1 nafizeni o
investovani. Za podminek uvedenych v § 58 odst. 5 nafizeni o investovani nemusi byt v okamziku
nabyti spInény nékteré z vySe uvedenych podminek, i tyto vS8ak musi byt spinény do 6 mésicu ode
dne nabyti ucasti.

Podilovy fond maze nabyt a drzet ucast v nemovitostni spole¢nosti, pokud tato uéast pfedstavuje
vétSinu potfebnou ke zméné spoledenské smlouvy této nemovitostni spole€nosti. Nemovitosti,
které nemovitostni spole¢nost nabyva do svého majetku nebo zcizuje ze svého majetku, musi byt
oceflovany zpusobem stanovenym zakonem o investi¢nich spoleénostech pro oceriovani
nemovitosti. Musi byt vytvoifeny pfedpoklady pro fadné plnéni povinnosti obhospodarovatele ve
vztahu k nemovitostni spole€nosti a fond musi mit pro pfipad snizeni nebo pozbyti ucCasti
kteréhokoliv spole¢nika v této nemovitostni spole¢nosti sjednano pfedkupni pravo na odkoupeni
jeho podilu.

Nemovitostni spole¢nost pfedklada obhospodafovateli, administratorovi a depozitafi jednou
meési¢né soupis nemovitosti ve svém majetku a jednou roéné ucetni zavérku ovéfenou auditorem.

Nemovitostni spoleénost v majetku fondu mlze zaniknout pfevodem jméni na spoleénika (pfevod
jméni), pokud to neni v rozporu s pravnimi pfedpisy apod., pfiéemz majetek takové nemovitostni
spole¢nosti pfechazi do majetku fondu. Tento statut timto umoznuje pfevod jméni v souladu s
pravnimi pfedpisy, tj. zejména za podminky, Zze podilovy fond vlastni nejméné 90 % podil na
nemovitostni spolecnosti, pfevadéné jméni zruSované nemovitostni spole¢nosti (nabyvany
majetek) odpovida majetku, jehoz nabyti do podilového fondu tento statut umozriuje, a Ze nedojde
k poruseni pfislusnych investiénich limitd dle pravnich pfedpisu a tohoto statutu.

Investice do nemovitostni spole€nosti je mozZna vyhradné za podminek a v ramci omezeni
stanovenych pravnimi pfedpisy, a to nejen v oblasti kolektivhiho investovani (napf. omezeni z
ddvodu Uc€asti v koncernu finanénich instituci apod.).

pravidla pro zabezpeceni splnéni podminek podle pfedchoziho odst. 1., véetné zabezpeceni plnéni
povinnosti depozitare

Podilovy fond v ramci nabyti ucasti na nemovitostni spole€nosti musi posoudit splnéni shora
uvedenych podminek a zajistit moznosti vykonu jejich pribézné kontroly a vykonu cinnosti
depozitafe, a to zejména na smluvnim zakladé. Zejména je nutno provést pravni audit predmétné
nemovitostni spole¢nosti ohledné provéfeni pozadavkd na pravné-statusové podminky, ucetni
audit ohledné plnéni podminek hospodafského charakteru. Obhospodafovatel dale zajisti kontrolu
realného stavu nemovitostni spole€nosti (drzené nemovitosti, Uplnost a spravnost pfedavanych
udaju) apod. VeSkeré souvisejici vystupy (auditni zpravy) musi byt k dispozici i depozitafi.
Obhospodafovatel zajisti depozitafi nezbytné informace, pfistupy i kontroly na misté za ucelem
vykonu jeho &innosti.

podminky, za nichZ fond mizZe nabyt G¢ast na nemovitostni spolecnosti, ktera hodla do svého
majetku porizovat nemovitost zatizenou pravy (pfedchozi bod B. odst. 1.) nebo jiZz takovou
nemovitost ve svém majetku ma

Plati obdobné podminky dle pfedchoziho bodu B. odst. 1. a 4..

D. ZASADY HOSPODARENI S MAJETKEM VE VZTAHU K OCENOVANI MAJETKU

1.

pravidla pro vybér znalce investiéni spolecnosti a informace o pravidlech pro vybér znalce
depozitarem
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Znalci pro ucCely ocenovani majetku jsou vybirani ze seznamu znalci s opravnénim podle
prislusnych pravnich pfedpisu, u nichz je spinén pfedpoklad nezavislosti (nepodjatosti). Investiéni
spole¢nost vybira nezavislé znalce z okruhu renomovanych znalc(.

pravidla pro odménovani znalct
Znalci jsou odmérovani na zakladé uzaviené smlouvy. VySe odmény je vysledkem vybérového
fizeni dle postupl investi¢ni spole¢nosti a odpovida cené obvyklé.

pravidla pro zfizeni vyboru odbornikd, vybéru jeho &lend, trvani a pozbyvani ¢lenstvi,

Clenem vyboru odbornikd maze byt pouze fyzicka osoba, ktera je nezavisla (§ 266 odst. 2 zakona
o investiénich spole¢nostech), divéryhodna a odborné zplisobilda a ma zkusSenosti s ur€ovanim
hodnoty nemovitosti. Vybor odbornik( zfizuje jako svUj organ investiéni spole¢nost. Funkéni obdobi
&lend nesmi byt del$i nez 3 roky. Clenstvi muZe zaniknout

- uplynutim funkéniho obdobi, na které byl ¢len vyboru urcen;

- odstoupenim ¢lena vyboru v pribéhu funkéniho obdobi;

- umrtim ¢lena vyboru odbornik;

- odvolanim investi¢ni spole¢nosti (zejména prestane-li splfiovat podminky stanovené zakonem
pro vykon funkce).

Vybor odbornik( musi byt nejméné tficlenny a pocet ¢lent musi byt vzdy lichy.

pravidla ¢innosti vyboru odbornikil v rozsahu poZadavki podle § 269 zakona o investi¢nich
spolec¢nostech

Zpusob jednani vyboru odbornikl je stanoven timto statutem. Podrobnéj$i podminky jednani
mohou byt stanoveny jeho jednacim Ffadem nebo rozhodnutim predstavenstva investiéni
spole¢nosti a musi byt v souladu s timto statutem. Vybor odbornik(i rozhoduje usnesenim.
Usneseni je pfijato, jestlize se k nému vyjadfili vSichni ¢lenové vyboru odbornikd a pro jeho pfijeti
hlasovala nadpolovi¢ni vétSina ¢lend. PFijimani usneseni formou per rollam je mozné.

Vybor odbornikd sleduje stav, vyuziti a dal$i skuteénosti, které mohou mit vliv na hodnotu
nemovitosti v majetku fondu, nemovitosti v majetku nemovitostni spole¢nosti, v niz ma fond ucéast.
Pro tyto Gcely si ¢lenové vyboru odbornikd vyZaduji prabézné zpravy, které ma obhospodarovatel
v tomto sméru k dispozici. Pokud investi¢ni spole€nost zanedbava plnéni povinnosti fadného
obhospodarovatele ziskavat pribézné informace o stavu nemovitosti v majetku fondu, nemovitosti
v majetku nemovitostni spolecnosti, na které ma podilovy fond G¢ast je vybor odbornikl opravnén
pofidit tyto informace nezavisle na naklady investiéni spole€nosti.

Vybor odbornikl je povinen alespon dvakrat ro¢né stanovit hodnotu:
- nemovitosti v majetku podilového fondu;
- nemovitosti v majetku nemovitostni spole€nosti, na které ma podilovy fond u&ast;

Vybor odbornikl zabezpecuje alespon dvakrat roéné ureni hodnoty ucasti fondu v nemovitostni
spole¢nosti zasadné vzdy zaroven s ocenénim nemovitosti v majetku nemovitostni spole¢nosti, a
pak kazdy mésic v souladu s metodikou stanovenou v internim pfedpisu Spolecnosti, tedy bez
soucasného ocenéni nemovitosti v majetku nemovitostni spole¢nosti.

Vybor odborniki posuzuje ocenéni nemovitosti v majetku fondu nebo nemovitostni spole¢nosti
pfed uginénim pravniho ukonu, pro ktery se ocenéni provadi.

Pro ucely sledovani a uréeni hodnoty nemovitosti v majetku fondu nebo v majetku nemovitostni
spolecnosti vychazi vybor odbornikli z pofizovaci ceny nebo posledniho posudku znalce nebo
¢lena vyboru odbornikld. Metody pro stanovovani pfedmétnych hodnot, které pouzije vybor
odbornik,, musi vychazet z pfislusnych pravnich predpisli, zejména zakona o investi¢nich
spole¢nostech a nafizeni o investovani.

Clenové vyboru odbornikil jsou povinni disledné a priibézné vyhodnocovat kritéria, predpoklady,
vychozi informace a podklady a dalSi faktory (dale spole¢né jen ,faktory®), které byly aplikovany pfi
stanoveni hodnoty dle vySe uvedeného bodu, zejména ve smyslu jejich aktualnosti, relevantnich
zmén ¢&i uplnosti.
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Clenové vyboru odbornikti jsou povinni neprodlené usporadat zasedani vyboru odbornik(l a
stanovit hodnoty ve smyslu vySe uvedeného bodu, pokud dojde k nasledujicim okolnostem:

- dulezita zména kritérii, ktera byla pouzivana pro pfedchozi stanovovani hodnot nemovitosti;

- vyznamné zmeény trznich faktor(l, které mohou mit vliv na aktualnost stanoveni hodnoty
nemovitosti;

- zmény podminek &i vyvoje na pfislusnych trzich (a to nejen realitnich, ale i ménovych, Urokovych
(v€etné stanovovani diskontnich sazeb a dal3ich), které mohou mit vliv na aktualnost stanoveni
hodnoty nemovitosti;

- jakékoli dalSi obdobné okolnosti, které mohou mit vyznamny vliv na stanoveni hodnoty
nemovitosti.

Ke stanoveni nové hodnoty musi dojit bez zbyte€ného odkladu po vzniku okolnosti relevantnich
pro mimoradné stanoveni hodnoty. Clenové vyboru odbornikt jsou povinni odpovédné reagovat
na pfipadné vyzvy investi¢ni spole¢nosti, nebo jejich organtd ohledné nutnosti mimoradného
stanoveni hodnoty nemovitosti.

Clenové vyboru odbornik jsou povinni v ramci vykonu funkce s odbornou péé&i bedlivé sledovat
vyvoj veskerych faktord, které jsou relevantni z hlediska aktualnosti realné hodnoty nemovitosti.

Vybor odbornikt je povinen hlasit dozor¢i radé investiéni spole¢nosti a depozitafi v pisemné formé
bez zbyte€ného odkladu nasledujici skute¢nosti:

- pfipady, kdy investi¢ni spole¢nost dle jeho posouzeni zanedbava prabéznou kontrolu stavu
nemovitosti v majetku podilového fondu, nemovitosti v majetku nemovitostni spole¢nosti, v niz ma
fond Ucast;

- zasadni negativni zmény hodnot nemovitosti;

- zasadni negativni zmény a trendy na trhu nemovitosti;

- pfipady omezovani nezavislého vykonu €innosti vyboru odbornik;

- pfipady neusnasenischopnosti vyboru odborniku

- a dal$i obdobné skute¢nosti dle uvazeni vyboru odbornika.

Clen vyboru odbornik(i vykonava svou funkci s odbornou pééi, fadné a obezietné a odpovida
investi¢ni spolecnosti a podilnikim za Ujmu, kterou zpusobil porusenim svych povinnosti nebo
neodbornym vykonem funkce.

Vybor odbornik(l muze v odlivodnénych pfipadech doporucit obhospodarovateli, aby zajistil nové
ocenéni nemovitosti jednim nezavislym znalcem.

pravidla odmériovani ¢len vyboru odborniku

Clenové vyboru odbornikG jsou odméfovani na zékladé rozhodnuti pFedstavenstva
obhospodarovatele o vy3i odmény, pfi¢emz odména odpovida naro€nosti ¢innosti se zohlednénim
charakteristiky konkrétnich posuzovanych nemovitosti. Odména je pfiznana za kazdé zasedani,
kterého se €len vyboru odbornik(i zuc¢astnil.

seznam c¢lenu vyboru odbornikt, datum vzniku jejich funkce a tdaje o jejich odborné zptsobilosti
a zkuSenostech se stanovovanim hodnoty nemovitosti

Johannes Lobkowicz, dat. nar. 22. 8. 1954, vznik funkce 18. 2. 2016; vystudoval prava na
Univerzité v Mnichové, od roku 1983 se vénoval korporatnimu bankovnictvi a realitnimu trhu
v Némecku a posléze v CR, od roku 2005 se vénuje spravé vlastniho majetku. V roce 2012 se stal
kancléfem a zastupcem prokuristy Velkopfevorstvi ¢eského Radu maltézskych rytifd a od roku
2013 jeho prfevorem a prokuristou.

Michal Naskos, dat. nar. 17. 1. 1973, vznik funkce 18. 2. 2016; vystudoval pedagogickou fakultu
Univerzity Karlovy. Ma vice nez 15leté zkuSenosti v oblasti ocefiovani nemovitosti. Od roku 2001
pusobi ve spole¢nosti Cushman & Wakefield. Od roku 2011 je Clenem Kralovské komory
odhadcii/znalct (RICS) a od roku 2014 je ¢lenem VRS (Value Registration Scheme).

Otakar Langer, dat. nar. 19. 4. 1969, vznik funkce 18. 2. 2016; vystudoval CVUT — stavebni fakultu
a prirodovédeckou fakultu UK, v oblasti nemovitosti se pohybuje jiz od roku 1995. V letech 2001 —
2004 vedl pobocku ING Real Estate Investment Management v Polsku, poté byl do roku 2007
feditelem portfolia ve stfedni Evropé GE Real Estate Central & Eastern Europe, od roku 2009 je
jednatelem spole¢nosti Artiga REIM. Od roku 2007 je ¢lenem RICS.
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pravidla pro pfipad, Ze vybor odbornikti nebo depozitaf doporuci fondu, aby zajistil nové ocenéni
nemovitosti jednim nezavislym znalcem, nebo Ceské nérodni banka nafidi zajistit takové ocenéni,
véetné Ihdty, ve které bude provedeno nové ocenéni nemovitosti

V pfedmétném pfipadé je tfeba zajistit, aby nové ocenéni mélo na zfeteli divody doporuceni
nového ocenéni, zejména zohledriovalo maximalné aktualni stav oceriované nemovitosti. Ocenéni
se provede bez zbytec¢ného odkladu, resp. ve lhaté stanovené v doporuceni, nejdéle do 3 mésicu.

pravidla postupu pfi oceriovani, pokud se zméni ucel, za kterym je nemovitost vlastnéna
Nemovitosti nabyté za u¢elem provozovani se oceriuji vynosovou metodou, nemovitosti nabyté za
ucelem jejich dalSiho prodeje se ocefiuji metodou porovnavaci.

Predstavenstvo investi¢ni spoleénosti mlze rozhodnout o zméné ucelu, za jakym je nemovitost
vlastnéna. Toto rozhodnuti musi byt odlivodnéno a zména ucelu, za jakym je nemovitost vlastnéna,
musi byt podloZzena relevantnimi divody. V takovém pfipadé dojde ke zméné metody ocenéni
nemovitosti a nové ocenéni musi byt provedeno do 3 mésicli od rozhodnuti pfedstavenstva o
zméné ucelu, za kterym je nemovitost vlastnéna.

informace o osobach vykonavajicich ve prospéch fondu prava spoleénika v nemovitostnich
spolec¢nostech a pravidla pro vybér téchto osob.

Prava spole€nika v nemovitostnich spoleénostech vykonavaji ¢lenové statutarniho organu
investi¢ni spole€nosti. Na operativni bazi jsou nemovitostni spoleCnosti fizeny zaméstnanci
investi¢ni spoleCnosti v souladu s vnitfnimi pfedpisy investiéni spole€nosti. Investi¢ni spole¢nost
nepovéruje tieti osoby vykonem prav spole¢nika v nemovitostnich spole¢nostech.

) Cast X.
Udaje o cennych papirech vydavanych fondem

cenny papir
Podilovy fond vydava podilové listy, a to v zaknihované podobé.

udaj, zda se jedna o cenné papiry prijaté k obchodovani na evropském regulovaném trhu, nebo
pfijaté k obchodovani v mnohostranném obchodnim systému

Podilovy fond vydava podilové listy, které nejsou pfijaté k obchodovani na evropském regulovaném
trhu ani pfijaté k obchodovani v mnohostranném obchodnim systému. Uvedené trhy ani
nezvefejfiuji informace o cené téchto podilovych listd.

jJjmenovita hodnota cennych papird, je-li stanovena

V8echny podilové listy maji stejnou jmenovitou hodnotu, a to 1,- K& (slovy jednu korunu eskou).
Mohou byt vydavany podilové listy riznych tfid (viz. Vymezeni pojm). Podilové listy kazdé tfidy
maji pfidéleno samostatné identifikacni oznaceni cennych papirt podle mezinarodniho systému
Cislovani pro identifikaci cennych papirt (,ISIN®) odliSné pro jednotlivé tfidy:

Oznaceni tridy Popis tridy Kod ISIN

tridy
czkc CZK, retailovy typ investor(, reinvesti¢ni CZKC €20008472545
CZKDPM C CZK, institucionalni typ investor(, reinvesti¢ni CZKDPMC | C20008475373

O zahajeni Ci ukonceni vydavani podilovych listd dané konkrétni tfidy podilovych listd rozhoduje
predstavenstvo spole€nosti REICO investi¢ni spole¢nost Ceské spofitelny, a.s.

Maijitelem podilovych listu tfidy RETAIL se muze stat kterykoli investor splfiujici obecné podminky
pro investovani do podilovych fond(, pokud distributor nerozhodne jinak. Majitelem podilovych listd
tfidy INSTITUCE se mohou stat pouze investofi odpovidajici definici profesionalniho zakaznika
podle § 2a a §2b zakona o podnikani na kapitalovém trhu nebo klienti Ceské spofitelny, segmentu
ERSTE Premier, ERSTE Private Banking a ERSTE Corporate Banking, taktéZ splfiujici podminky
§ 2a a § 2b z&kona o podnikani na kapitalovém trhu.

oznacCeni mény, ve které je uvadéna hodnota cennych papirt
Hodnota podilovych listd podilového fondu je uvadéna v korunach &eskych (K¢).
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identifikacni oznaceni cennych papiri podle mezinarodniho systému Cislovani pro identifikaci
cennych papirt (,ISIN”), je-li pridéleno

Podilovy list ma pfidéleno identifikacni oznaceni cennych papirt podle mezinarodniho systému
Cislovani pro identifikaci cennych papird (ISIN), a to CZ0008472545 pro retailovou tfidu a
CZ0008475373 pro institucionalni tfidu.

Udaje o osobé, ktera eviduje cenné papiry v zaknihované podobé a struény popis zplsobu této
evidence

Evidenci podilovych listd vede Ceska spofitelna, a. s. Podilové listy jsou evidovany v registru
emitenta a na Uc¢tech vlastnikd podilovych listd v samostatné evidenci investi¢nich nastroju vedené
podle § 93 zakona o podnikani na kapitalovém trhu, zplsobem stanovenym vyhlaskou o
samostatné evidenci investi¢nich nastroju.

popis zvlastnich prav spojenych s cennymi papiry.

Podilové listy podilového fondu zakladaiji stejna prava podilnikd; porusenim této zasady neni rozdil
v hodnoté fondového kapitalu pfipadajici na jednotlivé tfidy podilovych listll. Podilnik ma pravo na
odkoupeni svého podilového listu investiéni spole€nosti, ktera je povinna tento podilovy list
odkoupit za podminek stanovenych v zakoné a v tomto statutu. Investi¢ni spolecnost odkupuje
podilové listy s pouzitim majetku v podilovém fondu. Podilnici nejsou opravnéni pozadovat
rozdéleni majetku v podilovém fondu ani zruSeni podilového fondu. Podilnik nema v souladu s
timto statutem pravo na vyplaceni podilu na zisku nebo vynosu z hospodafeni s majetkem v
podilovém fondu, nebot podilovy fond je fondem ristovym. Investi¢ni spole¢nost resp. podilovy
fond nezfizuji shromazdéni podilniku.

zpusob urceni a Ihata pro vypocet aktualni hodnoty podilového listu

Zpusob uréeni aktualni hodnoty podilového listu: aktualni hodnota podilového listu kazdé tfidy v
den D je stanovena v den D+1 jako podil hodnoty fondového kapitalu kazdé tfidy ke dni D a souctu
vSech jmenovitych hodnot vydanych podilovych listd kazdé tfidy v obéhu ke dni D se
zaokrouhlenim na &tyfi desetinna mista.

Ve fondovém kapitalu se zohledni ¢asové rozliseni béznych nékladu, véetné ocekavané danové
povinnosti.

Lhata pro vypocet aktualni hodnoty podilového listu: Aktualni hodnota podilového listu kazdé tfidy
se stanovuje denné. Investi¢ni spolecnost mize v odlvodnénych pFipadech stanovit aktualni
hodnotu podilového listu platnou pro vice dni.

Aktualni hodnota podilového listu pfisludné tfidy se uruje jako podil hodnoty fondového kapitalu
tfidy a poc¢tu vydanych podilovych lista této tfidy.

Nejprve se stanovi fondovy kapital (viz. Vymezeni pojmu) podilového fondu ke dni ocenéni, ktery
predstavuje soucet hodnot majetkovych ucasti, investi¢nich nastroji, penéznich prostfedkd na
bankovnich uctech, pohledavek a ostatnich aktiv v majetku podilového fondu, snizeny o dluhy vici
investi¢ni spole¢nosti, podilnikim, véfitelim a statu a pfechodné ucty aktiv. Je zohlednéno Casové
rozliSeni béznych nakladl, napfiklad Uplaty za obhospodafovani a administraci majetku
v podilovém fondu, uplaty za vykon €innosti depozitafe podilového fondu, nakladd na ucetni a
danovy audit a oCekavané darnové povinnosti ke dni, pro ktery se vypoc&et fondového kapitalu
provadi.

Hodnota fondového kapitalu se nasledné stanovi jako soucin fondového kapitalu podilového fondu
pred zohlednénim specifickych nakladd a vynosu tfidy a alokaéniho poméru pro danou tfidu
podilovych listd podilového fondu (dale jen ,alokaéni pomér tfidy*); vysledny soudin se upravi o
specifické naklady a vynosy dané tfidy. Podilnici stejné tfidy se podileji na hodnoté fondového
kapitalu tfidy v poméru poctu jimi drzenych podilovych listu této tfidy k celkovému poctu vydanych
podilovych listu této tridy.

Alokacni pomér tfidy v den D se stanovi podle nasledujiciho vzorce:

AP = (VK (p.1) + PLVyp.gy - PLOgp.y) / (VKEp.1y + PLVEp.) - PLOFp.)
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11.

kde
AP+ je alokaéni pomér tfidy v den D,

VKrp.1y j& hodnota fondového kapitalu tfidy, zahrnujici vsechny specifické naklady a vynosy
dané tfidy, stanovena k tomu dni pfedchazejicimu den D, kdy bylo naposledy provedeno

ocenéni majetku a dluh(l podilového fondu prede dnem D (dale jen ,den D-1%),
PLV+(p.1y j& hodnota nové vydanych podilovych listd dané tfidy ode dne D-1 do dne D,
PLO+(p.1)j& hodnota odkoupenych podilovych listd dané tfidy ode dne D-1 do dne D,

VKF(p.1) j& hodnota fondového kapitalu podilového fondu v den D-1,
PLVEkp.1)je hodnota vSech nové vydanych podilovych listi podilového fondu ode dne D-1

do dne D,
PLOkp.1) je hodnota vSech odkoupenych podilovych listd podilového fondu ode dne D-1

dodneD.

Alokacni pomér se vypocte s presnosti na osm desetinnych mist.

Specifickymi naklady a vynosy dané tfidy se rozumi vSechny naklady a vynosy podilového fondu
souvisejici pouze s danou tfidou.

Upozornéni, Ze administrator bude vydavat podilové listy otevieného podilového fondu za castku
podle § 130 odst. 2 zakona,
Ke dni vyhotoveni tohoto statutu je postup dle § 130 odst. 2 zakona irelevantni.

misto a ¢etnost uverejriovani aktualni hodnoty podilového listu

Aktualni hodnota podilového listu kazdé tfidy je zvefejiovana v elektronické podobé. Na
internetovych strankach www.reico.cz.

Zverejnéni aktualni hodnoty podilového listu kazdé tfidy se provadi denné. Aktualni hodnota
podilového listu dané tfidy ke dni D je zvefejnéna v den D+2.

postupy a podminky vydavani podilovych listl, zejména uréeni rozhodného dne pfi vydani
podilovych listt, minimalni c¢astku nebo mnozZstvi podilovych listid pfi vydani, zptsob
zaokrouhlovani hodnoty podilového listu, terminy pro vyporadani zadosti o vydani podilovych lista,
véetné vyrovnani nedoplatkd, pripadné preplatki

Investi¢ni spoleénost vyda podilovy list podilového fondu dané tfidy za &astku, ktera se rovna jeho
aktualni hodnoté vyhlasené k rozhodnému dni. Rozhodnym dnem pro vydani podilového listu je
den pfipsani financnich prostfedkl podilnika na ucet podilového fondu

minimalni ¢astka nebo mnozstvi podilovych listd pfi vydani: 300 K& (v€etné vstupni pfirazky, i
poplatku distributorovi). Investice dle smluv o pravidelném investovani uzavienych pfed 2. 12. 2014
s Distributorem timto nejsou dotéeny.

zplUsob zaokrouhlovani hodnoty podilového listu: na ¢tyfi desetinna mista

maximalni_¢astka nebo mnozZstvi podilovych listd vydanych jednomu podilnikovi: 50 mil. K& pfi
celkovém objemu majetku ve fondu do 3 mld. CZK v€etné&, a 5% z objemu majetku ve fondu pfi
celkovém objemu majetku ve fondu vy8§$im nez 3 mld. CZK.

terminy pro podani Zadosti o vydani podilovych listl: denné (pracovni dny)

Ihity pro vypofadani zadosti o vydani podilovych listd: Dnem vydani je prvni pracovni den
nasledujici po dni, ve kterém byly pfipsany investované penézni prostfedky v dohodnuté ¢astce na
bézny ucet vedeny pro podilovy fond pfislusné tfidy, pokud pokynu na nakup podilovych listd
zadanému do obchodniho systému administratora mohly byt tyto penézni prostfedky jednoznacné
pfifazeny. V den vydani administrator pfipiSe pfislusny pocet podilovych listd na majetkovy ucet
vlastnika podilovych listd. Prava z podilového listu vznikaji dnem jeho vydani.

vyrovnani nedoplatkd, pfipadné pfeplatkd: Za dohodnutou ¢astku doslou na bézny ucet vedeny pro
podilovy fond pfislusné tfidy je podilnikovi na jeho ucet vlastnika podilovych listd pFipsan

Castky a prodejni ceny podilového listu zvySené o prodejni poplatek. Zbytek doslé Eastky, ktery jiZ
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nestaci na nakup celého jednoho podilového listu, je evidovan a zapocitan pfi dalSim podilnikové
nakupu podilovych listd ¢i odkoupeni jeho podilovych listl investiéni spole¢nosti. V pfipadé
odkoupeni vSech podilovych listll je vyplacen spolu s ¢astkou za odkupované podilové listy.

Vzhledem k charakteru nemovitostnich aktiv (relativné vysoké naklady na pofizeni jednotlivych
nemovitostnich aktiv), které podilovy fond hodla pofizovat, se v souladu se zajmy podilnikd a pro
Ucely stabilizace €innosti podilového fondu nebo ziskani nezbytné likvidity (minéno kdykoliv v dobé
existence fondu) predpoklada vyjimka z omezeni maximalni ¢astky nebo mnozstvi podilovych list(
vydanych jednomu podilnikovi ve vySi 50 mil. K&, resp. 3% z celkového objemu majetku ve fondu.
Tato vyjimka spociva v moznosti neaplikovani pfedmétného limitu ve vztahu ke konkrétnimu
podilnikovi. Kazda takovéa vyjimka bude oznamena CNB.

postupy a podminky pro odkupovani podilovych listd, zejména Ihity pro odkoupeni podilovych list,
zpusob zaokrouhlovani hodnoty podilového listu, véetné vyrovnani nedoplatkd, pfipadné preplatki
Kazdy podilnik ma pravo na odkoupeni svych podilovych listli investiéni spolecnosti ve vysi
zvolené finanéni ¢astky nebo poctu podilovych listd. Podilovy list je investiéni spole¢nosti
odkupovan za aktualni hodnotu podilového listu pfislusné tfidy (viz. Vymezeni pojm) vyhlaSenou
ke dni, ke kterému administrator obdrzel Zadost o odkoupeni podilového listu. Pokyn na prodej
podilového listu podany u administratora mimo pracovni dny se povaZzuje za zadost o odkoupeni
obdrzenou posledni pracovni den pfed podanim pokynu.

terminy pro odkupovani podilovych listd, tj. odepsani z majetkového uétu: denné (pracovni dny)

Ihaty pro vyplatu ¢astky za odkoupeny podilovy list (dale jen vyporadani zadosti o odkupovani
podilovych list():

Vzhledem k charakteru nemovitostnich aktiv, zejména jejich nizké likvidité, je lhdta pro vyporadani
Zadosti o odkup rozdélena do pasem tak, Ze pfi odkupu vétSiho objemu podilovych listd jednim
podilnikem se Ihlita pro vyporadani prodluzuje.

Pasma a Ihlty jsou uvedeny v tab. 1. a Fidi se témito pravidly:

0] den, kdy administrator obdrzi Zadost o odkoupeni podilového listu je dale nazyvan téz ,den
odkupu“ nebo den “D*;

(i) pro stanoveni pasma, ve kterém bude konkrétni zadost podilnika o odkup vypofadana, jsou
rozhodné pouze odkupy a podané zadosti o odkup konkrétniho podilnika v testovaci
periodé;

(iii) stanoveni pasma, ve kterém bude konkrétni zadost podilnika o odkup vyporadana, se

uréuje v den D a bez ohledu na nasledné zadané pokyny k odkupu se jiz nepfehodnocuje;
(iv) testovaci perioda — obdobi 6 mésicl zpétné ode dne odkupu;

(v) pro uréeni Ihdty pro vyporadani konkrétniho odkupu podilovych listd podilnika je rozhodujici
objem finan¢nich prostfedkd odkoupenych podilnikem v testovaci periodé;
(vi) objemem finan¢nich prostfedkd odkoupenych podilnikem v testovaci periodé je objem

podilnikem odkoupenych podilovych listt (tedy podilovych listli v této dobé odepsanych
z majetkového Uc¢tu podilnika), v€etné objemu finanénich prostfedkd odpovidajicim
zadostem podilnika o odkup, které administrator obdrzi v den odkupu a v den D-1;

(vii) objem finan&nich prostfedkl dle podilnikem podanych zadosti o odkup, které administrator
obdrzi v den odkupu a v den D-1 pro u€ely vyhodnoceni pasem a Ihat pro vyporadani
odkupu odpovida zadané financni ¢astce k odkupu v pfipadé zadani zadosti o odkup ve
formé objemu finanénich prostfedku a je-li podana zadost ve formé zadosti o odkup urgitého
poctu podilovych listli, nebo vSech podilovych listd podilnika, pak se pouzije pro urceni
objemu prostfedk pfisluSny pocet podilovych list nasobeny aktualni hodnotou podilového
listu v den D-2;

(viii) poda-li podilnik Zadost o odkup k datu stanovenému k uréitému dni v budoucnu, je dnem
odkupu neboli dnem D den ur€eny podilnikem v Zadosti o odkup. V tomto pfipadé neni
mozné v okamziku podani Zadosti o odkup ur€it pasmo, do kterého bude v den odkupu
pfislusny pokyn podilnika k odkupu zafazen. Testovaci perioda je i vtomto pfipadé
pocitana stejné jak je uvedeno v bodé (iv), a to 6 mésicl zpétné ode dne odkupu;

(ix) 6 mésicni testovaci perioda slouzi pouze k zafazeni konkrétni zadosti podilnika o odkup do
prislusného pasma dle tab. 1 a neprodluzuje sama o sobé Ihutu k vyporadani zadosti o
odkup. Maximalni Ihata k vyporadani zadosti o odkup tak mize €init 12 mésicl ode dne
odkupu.
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14.

15.

Pocitani Ihut se fidi témito pravidly: pocatkem nebo koncem Ihuty je den, ktery ma stejné Ciselné
oznaceni jako rozhodny den, ktery je pro Ihdtu uréujici. Pokud takovy den v pfislusném mésici neni,
pak se pouzije posledni den pFislusného mésice. V pfipadé, Ze posledni den Ihuty pro vypofadani
zadosti o odkup pfipadne na den, ktery neni pracovnim dnem, posune se posledni den Ihlty na
bezprostfedné nasledujici pracovni den. Vypofadani Zadosti o odkup nastava okamzikem
odepsani finanénich prostrfedkl z uétu fondu.

Tab. 1.
Objem finan¢nich prostfedku v testovaci Vyporadani zadosti o odkup podilovych list(
periodé 6 mésicl bude provedeno ve Ih(té
0 -5 mil. K& bez zbyte€ného odkladu, nejpozdéji viak do 1

mésice

nad 5 mil. K¢ avS§ak maximalné 10 mil. KE | za 3 mésice
nad 10 mil K& av§ak maximalné 50mil. K& | za 6 mésicu
nad 50 mil. K& za 12 mésicu

Vyse uvedené lhuty plati, ledaze

(i) doSlo k pozastaveni odkupovani podilovych listli, anebo

(ii) je dFivéjsi vypofadani zadosti o odkup podilovych listll, v odivodnénych pfipadech, v souladu
s odbornou péci.

Zpusob zaokrouhlovani hodnoty podilového listu: na ¢étyfi desetinna mista

vyrovnani nedoplatkl, pfipadné preplatkid: K Uhradé podilnikem poZadované ¢astky k vyplaté je
podilnikovi z jeho G¢tu viastnika odepsan odpovidajici nejblizsi vyssi cely pocet podilovych listd,
vypocitany jako na celé Cislo nahoru zaokrouhleny podil pozadované &astky, a prodejni ceny
podilového listu. Finanéni rozdil mezi prodejni cenou nejblizSiho vySsiho celého poctu
odkupovanych podilovych listl a poZadovanou ¢&astkou je evidovan a zapocitan pfi dal$im
podilnikové prodeji ¢i nakupu podilovych listll. V pfipadé, Ze investi¢ni spole¢nost odkoupi véechny
podilnikovy podilové listy, je tento finanéni rozdil vyplacen spolu s ¢astkou za odkupované podilové
listy.

davody, pro které mize byt odkupovani podilovych listi pozastaveno

Investiéni spolec¢nost mize pozastavit vydavani nebo odkupovani podilovych listd podilového
fondu az na dobu 2 let pokud je to nezbytné z ddvodu ochrany prav nebo pravem chranénych
zajmu podilnikd (napf. run na fond, cenové turbulence apod.). O pozastaveni vydavani nebo
odkupovani podilovych listll rozhoduje pfedstavenstvo investi¢ni spole€nosti, které je povinno o
svém rozhodnuti vypracovat zapis. V zapisu se uvede datum a pfesny C€as rozhodnuti o
pozastaveni, dlivody pozastaveni, doba, na kterou se vydavani nebo odkupovani podilovych list
pozastavuje a okamzik od kterého se vydavani nebo odkupovani podilovych listl zastavuje.

Investicni spoleCnost doruci neprodlené zapis o pozastaveni vydavani nebo odkupovani
podilovych listl otevieného podilového fondu CNB a souc€asné uvefejni zplisobem umoziujicim
dalkovy pfistup na internetovych strankach fondu zapis.

Jestlize pozastaveni vydavani nebo odkupovani podilovych listt podilového fondu ohrozuje zajmy
podilnik, CNB toto rozhodnuti zrusi. PFedmétné spravni fizeni CNB zahaji vydanim rozhodnuti,
které zaSle investi¢ni spole¢nosti a oznami vefejnou vyhlaskou. Opravny prostfedek proti tomuto
rozhodnuti nema odkladny Uucinek. Investi¢ni spole€nost neprodlené uvefejni zpusobem
umozfiujicim dalkovy pfistup na internetovych strankach fondu informaci o tom, ze CNB zrusila
pozastaveni vydavani nebo odkupovani podilovych listd podilového fondu.

Udaje o misté vydavani a odkupovani podilovych list( 3
Podilové listy jsou vydavany a odkupovany v distribuéni siti distributora — Ceska spofitelna, a. s.

spole¢na ustanoveni

Podilovy list je vydan za prodejni cenu, ktera se rovna jeho aktuélni hodnoté vyhlaSené ke dni
pFipsani finan¢nich prostfedkl podilnika na ucet podilového fondu (rozhodny den). V den zahajeni
vydavani podilovych listd nové tfidy, kdy jsou podilové listy vydavany za jmenovitou hodnotu,
mohou byt podilové listy vydany jiz v den pfipsani investovanych penéznich prostfedk(l na bézny
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ucet vedeny pro podilovy fond. V den zahajeni vydavani podilovych list nové tfidy jsou podilové
listy této tfidy vydavany za Castku, ktera se rovna jejich jmenovité hodnoté.

Prava z podilového listu vznikaji dnem jeho vydani. Dnem vydani je prvni pracovni den nasleduijici
po dni, ve kterém byly pfipsany investované penézni prostfedky v dohodnuté ¢astce na bézny ucet
vedeny pro podilovy fond u depozitafe, pokud pokynu na nakup podilovych listl zadanému do
obchodniho systému Ceské spofitelny mohly byt tyto penézni prostfedky jednozna&né piitazeny.
V den vydani Ceska spofitelna pfipise piislusny pocet podilovych listd na majetkovy Géet klienta.

V pfipadé, Ze &astku pfipsanou na ucet podilového fondu nelze jednoznadné pfifadit pokynu klienta
na nakup podilovych listll prvni pracovni den nasledujici po dni, ve kterém byla pfipsana na ucet
podilového fondu, administrator podilové listy nevyda a ¢astku odeSle nejpozdéji nasledujici
pracovni den zpét na ucet, ze kterého byly penézni prostfedky zaslany.

K prodejni cené se v pfipadé vydani podilového listu (v€éetné vydani formou vymény) mize
pripoCist vstupni pfirazka, jejiz maximalni vySe je stanovena timto statutem. Tato pfirazka mlze
byt odliSna pro jednotlivé tfidy podilovych list(.

Prodejni cenu a vstupni pfirazku vydavanych podilovych listll dané tfidy podilovych listli Ize uhradit
bezhotovostné bankovnim pfevodem nebo slozenim hotovosti ve vybrané poboc&ce distributora
nebo jinou formou platebniho styku ur€enou investi¢ni spole¢nosti nebo distributorem v souvislosti
se zavedenim novych forem prodeje.

Maijitelé sporozirovych a béznych uétd maji moznost podat pokyn na pravidelny nakup podilovych
listd zvolené tfidy podilovych listd za ¢astku v tomto pokynu dohodnutou, pfi dodrzeni minimalni
¢astky pfi vydani podilovych listd.

Pro udrzeni stability podilového fondu nebo dlvéryhodnosti si investiéni spolec¢nost vyhrazuje
pravo rozhodnout, které pokyny klientd (podilnikd) na nakup podilovych listl akceptuje a které
pokyny neakceptuije.

Pfi uhradé ¢astky za odkoupené podilové listy je tato ¢astka, dle volby podilnika pfi podani pokynu
na prodej podilovych listli, bud odeslana bezhotovostnim bankovnim pfevodem na zvoleny ucet u
penézniho Ustavu v Ceské republice, nebo vyplacena v hotovosti na vybrané poboéce distributora.
Kazdé jednotlivé odkoupeni podilovych listd hradi investi¢ni spoleénost pouze jednim zplsobem
(bezhotovostné& nebo hotové).

Konkrétni vySe sazeb vstupni pfirazky a srazky pfi odkupovani je pfedem vyhlaSovana v
sazebniku, ktery je k dispozici na vybranych pobockach distributora a v sidle investi¢ni spole€nosti,
u investi¢nich zprostfedkovatell na vyzadani. Pro vypocet vstupni pfirazky nebo srazky pfi
odkupovani se pouzije procentualni sazba, ktera je platna v den vydani a odkupovani podilového
listu. Tato sazba m(ize byt stanovena odlisné pro jednotlivé tfidy podilovych lista.

Prava z podilového listu zanikaji:

pfi odkoupeni podilovych listd investi¢ni spolecnosti dnem odpisu odprodavanych podilovych
listh z GCtu viastnika podilovych listd,

k rozhodnému dni slou¢eni nebo splynuti podilovych fondd,

dnem vyplaty podilu na likvida¢nim zustatku pfi zruSeni podilového fondu. Toto ustanoveni se
nevztahuje na zruseni podilového fondu splynutim nebo slou¢enim.

Ma se za to, Ze jako prvni jsou odkupovany podilové listy nejdfive podilnikem nabyté.

Investi¢ni spole¢nost po obnoveni vydavani a odkupovani podilovych listd dané tfidy podilovych
listd vyda nebo odkoupi podilové listy, jejichZ vydavani a odkupovani bylo pozastaveno, za aktualni
hodnotu stanovenou ke dni obnoveni vydavani a odkupovani podilovych listll. Tato ¢astka maze
byt zvySena o pfiraZzku nebo srazku.

Podilnik nema pravo na urok z prodleni za dobu pozastaveni vydavani a odkupovani podilovych
listu, ledaze investicni spolecnost je ke dni pozastaveni jiz v prodleni s vyplacenim Castky za
odkoupeni nebo jestlize CNB zrusila rozhodnuti o pozastaveni vydavani a odkupovani podilovych
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listd. Investi¢ni spole¢nost uhradi v takovém pripadé urok z prodleni ze svého majetku.

Za bankovni a investi¢ni sluzby poskytované podilnikovi distributorem v souvislosti s podilovymi
listy, mGze byt podilnikovi uétovan pfislusny poplatek podle sazebniku distributora pro bankovni
obchody.

Cast XI.
Poplatky a naklady

Udaje o poplatcich tétovanych investorim a nakladech hrazenych z majetku fondu jsou uvedeny
v tabulce v priloze €. 1.

1.

zpusob uréeni a vySe uplaty obhospodarovateli obhospodarujici majetek fondu a administratorovi
fondu

Investi¢ni spole¢nost je obhospodafovatelem a zarovern administratorem fondu. Za tyto €innosti
nalezi investi¢ni spole¢nosti Uplata hrazena z majetku v podilovém fondu, pfi¢emz Uplata za
obhospodarovani a administraci majetku fondu se stanovi podilem z priimérné hodnoty fondového
kapitalu fondu za ucetni obdobi. Vysi Uplaty (podil dle pfedchozi véty) stanovuje predstavenstvo
investi¢ni spolec¢nosti a ¢ini maximalné 2%. VySe Uplaty za obhospodafovani mlze byt stanovena
odlisné pro jednotlivé tfidy podilovych listl. Primérna roéni hodnota fondového kapitalu se vypocte
jako prosty aritmeticky primér dennich hodnot fondového kapitalu fondu.

Uplata za obhospodafovani a administraci fondu je hrazena mési¢né.

zpusob urceni a vySe Uplaty depozitari

Za vykon funkce depozitafe fondu nalezi depozitafi Uplata hrazena z majetku fondu, ktera &ini
maximalné 0,20% z pramérné ro¢ni hodnoty fondového kapitalu zvySena o dan z pfidané hodnoty
v zakonem stanovené vysi. Aktualni vySe poplatku depozitafi je 0,13%. Prdmérna ro¢ni hodnota
fondového kapitalu se vypocte jako prosty aritmeticky primér dennich hodnot fondového kapitalu
podilového fondu. Konkrétni vySe uplaty je stanovena depozitafskou smlouvou a muze byt
stanovena odli$né pro jednotlivé tfidy podilovych list(.

Uplata za vykon funkce depozitafe fondu je hrazena mésiéné na zakladé faktury vystavené
depozitafem.

zplsob urceni a vyse uplaty osobam, které byly povéreny vykonem jednotlivé ¢innosti, kterou
zahrnuje obhospodarovani nebo administrace fondu, pokud k takovému svéreni dochazi a pokud
je poplatek hrazeny z majetku fondu

Obhospodafovani majetku fondu je vykonavano vyhradné investi¢ni spoleénosti.

Investiéni spole¢nost povéfila Ceskou spofitelnu, a.s., vykonem jednotlivych &innosti, které jsou
administraci, jak je uvedeno v &asti IV. odst. 2 statutu. VySe odmény za tyto €innosti je stanovena
v pfisludnych outsourcingovych smlouvach, a to bud pevnou €astkou nebo procentem z fondového
kapitalu fondu &i procentem odvozenym z Uplaty za obhospodarovani majetku v podilovém fondu.
Odména zejména zohledfiuje kompenzaci vzniklych nakladii na strané Ceské spofitelny, a.s., které
soucasné jako osoby v koncernu musi vici investi¢ni spole¢nosti aplikovat ceny nikoli nevyhodné
a obvyklé. Tyto outsourcingové naklady budou v pfipadé obhospodarovani vice fondd kolektivniho
investovani na jednotlivé fondy kolektivniho investovani obhospodaiované investi¢ni spolecnosti
rozpocitavany pomérné. Maximalni vySe nakladl za tyto Cinnosti hrazenych z majetku fondu je
0,1% p.a. majetku fondu a maze byt stanovena odliSné pro jednotlivé tfidy podilovych listd.

V pfipadé souhlasu predstavenstva investi¢ni spole¢nosti mlze investiéni spole¢nost uhradit i tyto
naklady z uplaty dle odst. 1 této &asti statutu.

Poplatky hrazené podilnikem v souvislosti s vedenim majetkoveho uctu Ceskou spofitelnou, a. s.
jsou uvedeny v Sazebniku poplatku Ceske spofitelny, a.s., ktery je k dispozici na vSech pobockach
a rovnéz je uverejnén na internetovych strankach Ceské spofitelny, a. s. (www.csas.cz).

pfehled dalsich nakladi hrazenych z majetku fondu, které nejsou zahrnuty v dplatach podle odst.
1. az 3.
Dalsi naklady hrazené z majetku v podilovém fondu jsou:
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- naklady vznikajici v souvislosti s nabyvanim, provozem nebo prodejem nemovitosti v€etné jejich
prislusenstvi a obhospodarovaci naklady (zejména se jedna o souvisejici pravni sluzby, poplatky
katastru nemovitosti, naklady na realitni zprostfedkovatele, energie, sluzby, udrzbu, opravy,
pojisténi, development, provozni naklady, naklady na due diligence),

- naklady vznikajici v souvislosti s u¢astmi v nemovitostnich spoleénostech (naklady v souvislosti
s nabyvanim a prodejem Ucasti na nemovitostnich spole¢nostech, zejména se jedna o poradenské
sluzby — pravni, Ucetni, danové, stavebni, audit, realitni zprostfedkovatelé; v pribéhu drzby
nemovitosti spole¢nosti souvisejici pravni sluzby, audit, apod.),

- naklady ciziho kapitalu (tj. uroky z uvérll a pujcek pfijatych v souvislosti s obhospodafovanim
majetku v podilovém fondu),

- naklady vznikajici v souvislosti s pofizovanim, provozem a prodejem majetkovych hodnot z
prislusenstvi nemovitosti (zejména se jedna o souvisejici pravni sluzbu, obnovu, udrzbu, opravy,
energie apod.),

- naklady na ustanoveni a ¢innost vyboru odbornik(i a nezavislych znalcu,

- naklady spojené s obchody s investi¢nimi nastroji (provize, poplatky organizatorGm trhu a
obchodnikiim s cennymi papiry),

- odmény za uloZeni a spravu investi¢nich nastroj(,

- odmeény za vedeni majetkovych U¢td investi¢nich nastrojq,

- naklady souvisejici s repooperacemi a reverznimi repooperacemi,

- naklady z op¢nich, terminovych a dalSich derivatovych operaci,

- poplatky bankam za vedeni uétll a nakladani s finanénimi prostfedky,

- UcCetni a danovy audit,

- soudni poplatky,

- dané.

Veskeré dalSi vydaje a naklady souvisejici s obhospodafovanim a administraci fondu, které nejsou
uvedeny v odst. 1. az 4. jsou zahrnuty v Uplaté za obhospodafovani a administraci fondu a hradi je
zcela investiéni spole¢nost. V pfipadé souhlasu pfedstavenstva investi¢ni spolec¢nosti mlze
investi¢ni spole€nost uhradit i nékteré naklady uvedené v tomto odst. 4.

Cast XII.
Dalsi udaje nezbytné pro investory k zasvécenému posouzeni investice

A. INFORMACE O STATUTU

1.

pravidla pro aktualizaci statutu a zplsob uverejriovani statutu a jeho zmén
Udaje uvedené ve statutu museji byt pribézné aktualizovany.

VSichni pracovnici investi¢ni spole€nosti jsou povinni sledovat, zda neexistuje €i nevznika potifeba
aktualizace statutu. V pfipadé, Ze pfisluSné organy investiCni spole¢nosti dospéji k nazoru, ze
Uprava statutu je relevantni, informuji o tom primarné predstavenstvo v€etné prfedlozeni navrhu
pfislusnych zmén. Pfedstavenstvo investi¢ni spole€nosti nasledné rozhodne (odsouhlasi), zda a
jak se statut zmeéni.

Zména statutu nepodléha predchozimu schvaleni Ceskou narodni bankou.

Aktualni znéni statutu a jeho zmény jsou bez zbyte&ného odkladu uvefejiovany na internetovych
strankach fondu www.reico.cz.

Kazdy investor ma pravo vyzadat si statut v listinné podobé jak na pobockach distributora, tak
v sidle investi¢ni spole€nosti.

upozornéni, Ze vedle statutu se uverejriuje také sdéleni kliCovych informaci a Ze udaje v ném
uvedené musi byt v souladu s udaji obsaZzenymi ve statutu

Vedle statutu podilovy fond uvefejiiuje také sdéleni kliCovych informaci, coZ je dokument
obsahujici klicové informace pro investory a udaje v ném obsazené musi byt v souladu s udaji
obsaZenymi ve statutu. Obsahuje struéné zakladni charakteristiky podilového fondu nezbytné pro
investory k zasvécenému posouzeni povahy a rizik investice, ktera je jim nabizena, zpracované
formou srozumitelnou béznému investorovi. Sdéleni klicovych informaci je uvefejfiovano na
internetovych strankach fondu www.reico.cz.
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Kazdy investor ma pravo vyzadat si sdéleni kliCovych informaci v listinné podobé jak na pobockach
distributora, tak v sidle investiéni spole¢nosti.

oznaceni organu obhospodarovatele, do jehoz pusobnosti nalezi schvalovani statutu a jeho zmén
Zmeény statutu musi byt schvaleny pfedstavenstvem investi¢ni spoleCnosti.

datum podpisu platného znéni statutu statutarnim organem nebo ¢lenem statutarniho organu
obhospodarovatele s uvedenim jeho jména, prijmeni a funkce
Datum a pfedmétny podpis platného znéni statutu je uveden na konci tohoto statutu.

B. DOPLNUJICI UDAJE O FONDU

1.

2.

3.

Oznaceni fondu podle majetkovych hodnot, které mohou byt do jméni fondu nabyty, pokud je
takové oznaceni obvykle uZivané

Podilovy fond nelze jednoduse zafadit mezi tradi¢ni kategorie fondU; z hlediska druht pofizovanych
aktiv Ize konstatovat, Ze jde o spiSe konzervativni podilovy fond, ktery nabyva méné rizikova aktiva,
avSak v souvislosti s povahou nemovitostnich aktiv je tfeba konstatovat, Ze pravé pfi jejich
odborném obhospodafovani nejsou rychle likvidni.

Podle klasifikace zavazné pro ¢leny AKAT CR ke dni schvaleni tohoto statutu, je mozno pro
podilovy fond pouzit oznaceni specialni fond nemovitosti, jako podkategorie ,ostatnich fondd*
v klasifikaci dle druhu aktiv.

Charakteristika typického investora, pro kterého je fond kolektivniho investovani uréen

Investice do fondu je vhodna pro podilniky, ktefi chtéji prostfednictvim podilového fondu obohatit
své zakladni portfolio investic o nemovitosti. Podilové listy podilového fondu jsou vhodné zejména
pro podilniky s malymi az prdmérnymi zkuSenostmi v oblasti cennych papir( a nizsi az primérnou
ochotou nést riziko. Podilnik by mél mit pfedstavu o stfednédobém az dlouhodobém Casovém
horizontu investic. Pro omezeni celkového rizika podilového fondu je podilovy fond aktivné fizen
proti ménovému riziku. Investor by mél byt schopen akceptovat i delSi obdobi negativniho vyvoje
hodnoty podilového listu. Podilovy fond je proto vhodny pro investory, ktefi si mohou dovolit odlozit
investovany kapital nejméné na 5 let. Vzhledem k rizikim, jimz mohou byt investice podilového
fondu vystaveny, se nedoporucuje nabyvat podilové listy na avér. Pro nemovitostni fondy je dale
znamena, Ze jejich prodej za adekvatni cenu vyZaduje ¢as v délce nékolika mésicl. V dasledku
nepfiznivého vyvoje likvidity majetku v podilovém fondu mize dojit dokonce k omezeni likvidity
samotnych podilovych listd, v krajnim pfipadé pozastaveni jejich odkupu na dobu az dvou let.

Struéné vysvétleni zptusobu rozhodovani o investicich do majetkovych hodnot, které mohou byt
nabyty do jméni fondu

O nabyti majetkovych hodnot do jméni fondu rozhoduje jeho obhospodarovatel. Pfi rozhodovani
vychazi z investiéni strategie fondu a s odbornou péci vybira investice odpovidajici rizikovému
profilu fondu s cilem zajistit pro fond v ramci tohoto rizikového profilu maximalni vynos.

O investicich do nemovitostnich aktiv rozhoduje vzdy predstavenstvo investi¢ni spolecnosti.
Podkladem pro rozhodnuti je podrobna analyza zamyslené investice s ohledem na jeji vynosnost
a rizika. Pfredstavenstvu jsou rovnéz k dispozici provérky (pravni, technické, ucetni a danoveé, pfip.
dalsi).

O investicich do jinych neZz nemovitostnich aktiv rozhoduje pfislusny portfolio manager.

Udaje o osobé auditora fondu

Audvitorem fondu je spole¢nost KPMG Ceska republika AUDIT, s. r. 0., Praha 8, Pobfezni 648/1a,
PSC 186 00, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze Oddil C, viozka
24185, IC: 49619187.

Udaje o hlavnim podpdirci fondu
Fond nema hlavniho podpurce.

informace o podminkach, za kterych mize byt rozhodnuto o likvidaci nebo pfeméné fondu, véetné
Ihaty, v jaké budou investofi o tomto zaméru informovani, a postupu pfi zrusSeni nebo preméné
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A. zruSeni fondu s likvidaci

Dle zakona o investi¢nich spole¢nostech se podilovy fond zruSuje s likvidaci, jestlize

a) o tom rozhodl jeho obhospodarovatel,

b) jeho obhospodarovatel byl zrusen s likvidaci, nerozhodne-li Ceska narodni banka o pfevodu
obhospodarovani tohoto fondu na jiného obhospodarovatele,

c) zaniklo opravnéni obhospodarovatele podilového fondu tento fond obhospodarovat,
nerozhodne-li Ceska narodni banka o pfevodu obhospodafovani tohoto fondu na jiného
obhospodarovatele,

d) o tom rozhodla Ceskéa narodni banka nebo o tom rozhodl soud, nebo

e) uplynula doba, na kterou byl vytvoren.

Ceska narodni banka miZe rozhodnout o zru$eni fondu s likvidaci, jestlize

a) primérna vyse fondového kapitalu tohoto fondu za poslednich 6 mésict nedosahuje ¢astky
odpovidajici alespor 1 250 000 EUR,

b) vySe fondového kapitalu tohoto fondu do 6 mésict ode dne jeho vzniku nedosahne castky
odpovidajici alespor 1 250 000 EUR, nebo

c¢) odnala jeho obhospodarovateli povoleni k ¢innosti investi¢ni spole¢nosti.

Ceska narodni banka odejme povoleni k &innosti investiéni spoleénosti

a) bylo-li rozhodnuto o Upadku investi¢ni spolecnosti,

b) byl-li insolven&ni navrh zamitnut pro nedostatek majetku investi¢ni spole¢nosti,

d) jestlize o odnéti povoleni k €innosti pozadala investi¢ni spole¢nost.

Ke dni zruSeni podilového fondu je investiéni spole¢nost povinna sestavit mimofadnou ucetni
zavérku tohoto fondu podle zakona upravujiciho Ucetnictvi.

Obhospodarovatel podilového fondu zpenézi majetek v tomto fondu a splini dluhy v tomto fondu do
6 mésicu ode dne zruseni tohoto fondu.

Administrator podilového fondu vyplati podilnikiim jejich podily na likvidaénim zGstatku do 3 mésicu
ode dne zpenézeni majetku v tomto fondu a spinéni dluht v tomto fondu.
BlizSi podminky stanovi zakon o investi¢nich spole¢nostech.

Informovani podilnik(l o zaméru zrusit podilovy fond a IhGté pfiméFfené k investi€nimu horizontu, v
jaké budou informovani, jsou stanoveny nasledovné: v pfipadé, Ze se investi¢ni spolecnost
rozhodne ke zrusit podilovy fond, uvefejni tento svlj zamér véetné jeho odlvodnéni zplsobem
umoznujicim dalkovy pfistup, a to prostfednictvim internetovych stranek www.reico.cz, a dale
v tisku, na vybranych pobockach administratora a v sidle investi¢ni spoleénosti. Uvefejnénim v
tisku se rozumi uvefejnéni v Hospodafskych novinach, pfipadné v jiném celostatné distribuovaném
deniku. Investi¢ni spole¢nost musi poskytnout podilnikim pfiméfenou IhGtu k seznameni se se
zamérem. S ohledem na doporu€ovany investicni horizont podilového fondu se za |hatu k
informovani a seznameni podilnikll se zamérem povazuje Ihita Sest mésicl od jeho zvefejnéni.

B. Pfeména fondu dle tohoto statutu

a) splynuti podilovych fondd,

b) slouceni podilovych fondd,

c) pfeména podilového fondu na akciovou spole€nost,
e) preména specialniho fondu na standardni fond.

Ke v8em pfemé&nam podilového fondu dle tohoto statutu je nutny souhlas Ceské narodni banky. O
pfeménach rozhoduje obhospodafovatel fondu.

PFi splynuti a slouCeni uvefejni administrator na internetovych strankach zruSovaného fondu
rozhodnuti Ceské narodni banky o povoleni splynuti nebo slouéeni, a to do 1 mésice ode dne
pravni moci uvedeného rozhodnuti. Uvefejnénim oznameni vznika podilnikim zruSovaného fondu
pravo na odkoupeni podilového listu bez srazky, srazit lze jen €astku odpovidajici ucelné
vynalozenym nakladim spojenym s odkoupenim podilového listu. Toto pravo zanikne, neni-li
uplatnéno do 2 mésicu ode dne uvefejnéni oznameni.

Splyvajici nebo slu¢ované podilové fondy se zruSuji a jejich podilnici se stavaji podilniky nové
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vznikajiciho podilového fondu (resp. pfejimajiciho podilového fondu) uplynutim stanovené Ihuty
k rozhodnému dni splynuti, resp. slou¢eni. Administrator podilového fondu je povinen do 3 mésicl
ode dne zru$eni splyvajicich podilovych fondl (resp. slu€ovanych podilovych fondd) vyménit
podilnikovi podilovy list zruSeného podilového fondu za podilovy list nové vzniklého podilového
fondu (resp. prejimajiciho podilového fondu) v poméru uréeném podle zakona o investi¢nich
spole¢nostech.

BliZSi podminky stanovi zakon o investi¢nich spole¢nostech.

Pfi pfeméné podilového fondu na akciovou spolecnost uvefejni administrator na internetovych
strankach premériovaného fondu rozhodnuti Ceské narodni banky o povoleni pfemény, a to do 1
mésice ode dne pravni moci uvedeného rozhodnuti. Uvefejnénim oznameni vznika podilnikiim
preménovaného fondu pravo na odkoupeni podilového listu bez srazky, srazit Ize jen ¢astku
odpovidajici ucelné vynalozenym nakladim spojenym s odkoupenim podilového listu. Toto pravo
zanikne, neni-li uplatnéno do 2 mésict ode dne uvefejnéni oznameni.

Bliz§i podminky stanovi zakon o investi¢nich spole¢nostech.

uvedeni kontaktniho mista, kde je mozné v pfipadé potreby ziskat dodateéné informace
adresa: Ceska spotitelna, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, 140 00

telefon: bezplatnd infolinka 800 207 207 v pracovnich dnech,

e-mailova adresa: csas@csas.cz

webové stranky investi¢ni spole¢nosti (URL adresa): www.reico.cz

udaje o kontaktnich osobach, zaméstnancich &i oddéleni: pobockova sit Ceské spofitelny, a.s.
pracovni doba: 8:00 — 15:00

zakladni informace o dariovém rezimu, ktery se vztahuje na fond, drzbu a prevod cennych papirt
tohoto fondu, véetné upozornéni, Ze rezim zdanéni pfijmu nebo zisku jednotlivych investort zalezi
na platnych dariovych predpisech, které nemusi byt pro kazdého investora shodné, a Ze v pripadé,
kdy si investor neni jisty ohledné rezimu zdanéni tykajiciho se tohoto investora, by mél vyhledat
profesionalni poradu,

Zdanéni podilového fondu a podilnik(i podléha dariovym predpisim Ceské republiky, zejména pak
zékonu €. 586/1992 Sb., o danich z pfijma, v platném znéni. Pro zdafiovani pfijmd podilového
fondu plati sazba dané z pfijmG ve vysi 5 %.

U pravnickych a fyzickych osob dariovych rezidentd v Ceské republice, které maji podilové listy
zahrnuty v obchodnim majetku, podiéhaji pfijmy z odkoupeni podilovych listdl standardnimu
dafiovému rezimu.

U fyzickych osob, které nemaji podilové listy zahrnuty v obchodnim majetku, jsou pfijmy
z odkoupeni podilovych listd osvobozeny od dané z pfijmud, pokud podilnik tyto podilové listy
vlastnil déle nez 3 roky nebo pokud pfijmy z odkoupeni podilovych listt nepfesahly ve zdafiovacim
obdobi 100 000 korun. V opacném pfipadé je tfeba tento pfijem zahrnout do ostatnich pfijmu v
ramci danového pfiznani k dani z pfijmu fyzickych osob.

Plynou-li pfijmy z odkoupeni podilového listu nebo z vyplaty podilt na zisku pfijemci - dafiovému
nerezidentovi €lenského statu EU nebo dalSiho statu, ktery tvofi Evropsky hospodarsky prostor, je
investi¢ni spole€nost povinna v zakonem stanovenych pfipadech srazit z ¢astky za odkoupeny
podilovy list zajisténi dané z pfijmu ve vysi podle platnych pravnich predpist. Pfed odkoupenim
podilovych listl nebo pfed vyplatou podilt na zisku proto mize byt administratorem pozadovan
prikaz danového domicilu pfijemce.

Upozorfiuje se, Ze rezim zdanéni pfijmu jednotlivych podilnikd zalezi na platnych danovych
predpisech, které se mohou v priibéhu ¢asu ménit. Zdanéni pfijmu jednotlivych investord zavisi na
v té dobé platnych dafiovych pfedpisech a nemusi byt pro kazdého investora shodné. Investiéni
spole¢nost ani distributor nejsou opravnéni poskytovat danové poradenstvi nad ramec
informacnich povinnosti vyplyvajicich ze zakona. Proto investi¢ni spole€nost doporucuje, aby
podilnik v pfipadé pochybnosti ohledné rezimu zdanéni, ktery se ho tyka, vyhledal profesionalni
poradu (dafiového poradce).

zplsob a Cetnost uverejriovani zprav o hospodareni fondu kolektivniho investovani
Administrator fondu je povinen nejpozdéji do 4 mésicl po skonceni ucetniho obdobi uvefejnit
vyro€ni zpravu fondu. Sou&asti vyro€ni zpravy je ucetni zavérka ovéfena auditorem.
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Administrator fondu je povinen nejpozdéji do 2 meésict po uplynuti prvnich 6 mésict ucetniho
obdobi vypracovat a uvefejnit pololetni zpravu fondu. Pololetni zprava obsahuje rozvahu fondu.

Administrator poskytne kazdému podilnikovi na jeho zadost posledni uvefejnénou vyroCni nebo
pololetni zpravu v listinné podobé.

Administrator uvefejiiuje

a) za kazdy den, kdy jsou vydavany a odkupovany podilové listy fondu udaj o aktualni hodnoté
fondového kapitalu a o ¢astce, za kterou jsou podilové listy vydavany a odkupovany a dale udaj o
aktualni hodnoté podilového listu jednotlivych tfid podilovych listd,

b) za kazdy kalendaini mésic udaj o poctu vydanych a odkoupenych podilovych listll a o ¢astkach,
za které byly tyto podilové listy vydany a odkoupeny,

c) za kazdy kalendaini mésic udaj o skladbé majetku v podilovém fondu k poslednimu dni mésice.

Uverejnovani informaci probiha na internetovych strankach fondu: www.reico.cz.

9. Udaje o Ceské narodni bance jako orgénu dohledu fondu
Dohled nad dodrzovanim z&kona, podminek stanovenych v rozhodnuti vydaném podle zakona,
statutu fondu kolektivniho investovani a dal$ich povinnosti dle zakona vykonava Ceska narodni
banka, ktera je statnim organem dohledu nad kapitalovym trhem.
adresa: Na P¥ikopé 28, Praha 1, PSC 115 03
telefon: 800 160 170
e-mailova adresa: podatelna@cnb.cz
webové stranky (URL adresa): http://www.cnb.cz.

10. upozornéni investorum
Timto se podilnici vyslovné upozoriiuji, ze povoleni k &innosti investi¢ni spole&nosti, vykon dohledu
Ceskou narodni bankou nejsou zarukou navratnosti investice nebo vykonnosti fondu, nemohou
vylougéit moznost poruseni pravnich povinnosti ¢i statutu, obhospodarovatelem fondu kolektivniho
investovani, administratorem fondu kolektivniho investovani, depozitafem fondu kolektivniho
investovani nebo jinou osobou a nezaruéuji, Ze pfipadna $koda zplsobena takovym porusenim
bude nahrazena.

Datum: 2. 11. 2017
Podpis ¢lenu statutarniho organu

Filip Kubricht v.r. Jaromir Kohout v.r. Tomas Jandik v.r.
predseda predstavenstva mistopfedseda predstavenstva Clen predstavenstva

Datum ucinnosti statutu — 2. 11. 2017
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Pfiloha 1. Statutu CS nemovitostniho fondu, otevieny podilovy fond REICO
investi¢ni spole¢nosti Ceské sporitelny, a.s.

Poplatkova struktura

a) pro druh podilovych listi ozna¢enych jako Tfida CZK C
Poplatky uétované investorim a naklady hrazené z majetku v podilovém fondu slouzi k zajisténi
spravy majetku podilového fondu, véetné vydavani nebo prodeje a odkupovani jeho podilovych
listh. Tyto poplatky a naklady snizuji potencialni vynosnost investice pro investora.

Jednorazové poplatky uctované pred nebo po uskute¢néni investice
(Jedna se o nejvyssi ¢astku, ktera mize byt investorovi pfimo U¢tovana pred uskuteénénim investice,
nebo pfed vyplacenim investice.)

Vstupni poplatek (prirazka) 1,5% z investice

Vystupni poplatek (srazka) 0%
Naklady hrazené z majetku fondu kolektivniho investovani v priibéhu roku
(Tyto naklady nejsou uctovany pfimo investorovi, ale jsou hrazeny z majetku fondu, snizuji tudiz
vykonnost fondu)

Celkova nakladovost* | max 1,86% (za rok 2016)
Naklady hrazené z majetku fondu za zvlastnich podminek
(Tyto naklady nejsou uctovany pfimo investorovi, ale jsou hrazeny z majetku fondu, snizuji tudiz
vykonnost fondu)

Vykonnostni poplatek | 0%

b) pro druh podilovych listti oznacenych jako Tfida CZK DPM C

Jednorazové poplatky ucétované pred nebo po uskuteénéni investice
(Jedna se o nejvyssi ¢astku, ktera mize byt investorovi pfimo G¢tovana pfed uskute¢nénim investice,
nebo pfed vyplacenim investice.)

Vstupni poplatek (prirazka) 1,5% z investice

Vystupni poplatek (srazka) 0%
Naklady hrazené z majetku fondu kolektivniho investovani v prabéhu roku
(Tyto naklady nejsou uctovany pfimo investorovi, ale jsou hrazeny z majetku fondu, snizuji tudiz
vykonnost fondu)

Celkova nakladovost* | max 1,06% (kvalifikovany odhad**)
Naklady hrazené z majetku fondu za zvlastnich podminek
(Tyto naklady nejsou uctovany pfimo investorovi, ale jsou hrazeny z majetku fondu, snizuji tudiz
vykonnost fondu)

Vykonnostni poplatek | 0%

*Ukazatel celkové nakladovosti je roven poméru celkové vySe nakladu podilového fondu k primérné
meési¢ni hodnoté fondového kapitalu podilového fondu za pfedchozi ucetni obdobi, pfi zohlednéni
specifickych nakladd dané tfidy. Celkovou vysi nakladu se rozumi soucet nakladd na poplatky a provize,
spravnich nakladu a ostatnich provoznich nakladd ve vykazu o nakladech, vynosech a ziscich nebo
ztratach, podle vyhlagky o oznamovani Ceské narodni bance (viz Definice pojmul), po odeéteni poplatkd
a provizi na operace s investicnimi nastroji. Ukazatel celkové nakladovosti tak udava, jak je majetek v
podilovém fondu zatizen veSkerymi naklady fondu, nejen obhospodafovatelskym poplatkem.

** Ukazatel celkové nakladovosti nelze u nové tfidy podilovych listd jesté spocitat, protoze se pocita z
Udaju za predchozi ucetni obdobi. Z tohoto divodu byl uréen kvalifikovanym odhadem. Investor se bude
moci seznamit se skute¢nou vysi celkové nakladovosti u této nové tfidy podilovych listl na internetové
adrese http://www.reico.cz nebo na internetové adrese distributora http://www.investicnicentrum.cz,
poté, co budou zpracovany auditované udaje ucetni zavérky za rok 2017.
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Pfiloha 2. Statutu CS nemovitostniho fondu, otevieny podilovy fond REICO
investi¢ni spole¢nosti Ceské sporitelny, a.s.

Vykonnost fondu

a) pro druh podilovych listli oznaéenych jako Tfida CZK C

Pouzité udaje se tykaji minulosti a vykonnost v minulosti neni spolehlivym ukazatelem budoucich vynosu. Nize
uvedeny diagram ma proto pouze omezenou vypovidaci schopnost, pokud jde o budouci vykonnost podilového
fondu.
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b) pro druh podilovych listti oznaéenych jako Tfida CZK DPM C

Na zakladé zmény statutu, kiera nabyla ucinnosti dne 2. listopadu 2017, byl jediny do té doby existujici druh
podilovych listd oznacen jako Tfida CZK C a byl zaveden novy druh podilovych listl oznaceny jako Tfida CZK DPM
C. U noveé vytvorené tfidy podilovych listt CZK DPM C nemohou byt Gdaje o historické vykonnosti této tfidy
podilovych listd v tomto statutu jes$té uvedeny. Hodnota vykonnosti za soucasny (neuplny) kalendafim rok
existence dané tfidy podilovych listd podilového fondu se neuvadi. Vykonnost v minulosti neni spolehlivym
ukazatelem budoucich vynos(.
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