Vyroéni zprava — REICO inveti¢ni spolecnost Ceské spoiitelny, a.s.

Vyroéni zprava REICO investi¢ni spole¢nosti Ceské
sporitelny, a. s. za rok 2008

I. Zakladni udaje

Obchodni firma: REICO investi¢ni spole¢nost Ceské spofitelny, a. s

ICO: 27567117

sidlo: Praha 4, Antala Staska 2027/79, PSC 14000

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 10850
den vzniku spole¢nosti: 13. 6. 2006

zakladni kapital: 90.000.000 K¢
90 ks kmenovych akcii v listinné podob¢ ve jmenovité hodnoté¢ 1.000.000 K¢

predmét podnikani: vykon kolektivniho investovani spocivajictho ve vytvareni
a obhospodarovani podilovych fondii podle § 60 odst. 3 a§ 14 odst. 1 pism. a) zdkona
o kolektivnim investovani{

I1. Nalezitosti vyro¢ni zpravy v ¢lenéni dl § 3 odst. 1. vyhlasky ¢. 603/2006 Sh.
a) zmény skutecnosti zapisovanych do obchodniho rejstriku

- Dne 18.6.2008 ukongil &lenstvi v DR Pan Jif{ Skorvaga.

- Dne 23.4.2007 ukon¢il pan Martin Burda svou funkci ¢lena dozor¢i rady.

- Dne 1.8.2008 byl ¢lenem dozorci rady zvolen pan Heinz Knotzer.

- Zakladni kapital spole€nosti byl dne 17.12. 2008 zvySen na 90 000 000 K¢, a to penézitym
vkladem jediného spole¢nika — Ceskd spofitelna, a. s.

b) fondy, které byly obhospodarovany investi¢ni spole¢nosti v roce 2008

V roce 2008 spole¢nost obhospodafovala CS nemovitostni fond, otevieny podilovy fond
REICO investiéni spoleénosti Ceské spofitelny, a.s.

Mezinédrodni oznaceni ISIN/SIN: CZ0008472545

REICO Global 1., otevieny podilovy fond REICO investiéni spole¢nosti Ceské spofitelny, a.
s. — k datu vyhotoveni vyro¢ni zpravy nemé¢l fond Zadného podilnika
- fond byl na Zadost investi¢ni spolecnosti zruSen k 30.1.2009

REICO Global II., otevieny podilovy fond REICO investiéni spole¢nosti Ceské spofitelny, a.
s. — vroce 2008 nedoSlo k emisi podilovych listi fondu a fond byl na zdklad¢ Zadosti
investi¢ni spolecnosti zrusen ke dni 4.8.2008.

¢) skutecnosti s vyznamnym vlivem na vykon c¢innosti investi¢ni spole¢nosti spolu s
uvedenim hlavnich faktori, které mély vliv na hospodaisky vysledek
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Spolegnost aktivné obhospodafovala v roce 2008 CS nemovitostni fond, otevieny podilovy
fond REICO investi¢ni spole¢nosti Ceské spofitelny, a. s. a po ¢4st roku i fond REICO Global
I, otevieny podilovy fond REICO investi¢ni spole¢nosti Ceské spofitelny, a. s. Hlavnim
piijmem investi¢ni spolecnosti v roce 2008 vSak byl obhospodatrovatelsky poplatek tctovany
CS nemovitostnimu fondu. V nemovitostni sloZce portfolia CS nemovitostniho fondu byly ke
konci roku 2008 tfi nemovitostni spolecnosti, v kazdé ma fond 100% majetkovou tucast.
V majetku téchto nemovitostnich spole¢nosti bylo celkem 6 nemovitosti ve smyslu zdkona o
kolektivnim investovani.

Spolecnost vykdzala v roce 2008 ztratu ve vysi 29.236 tis K¢ . Ztrata byla zpisobena zejména
niz§im neZ predpokladanym ristem vlastniho kapitdlu CS nemovitostniho fondu, a to zejména
v druhé poloving roku 2008, kdy se zacala i v CR projevovat hypoteéni a potazmo i finanéni
krize. Ztrata v roce 2008 byla mirné¢ vyssi nez predpoklddand, nicméné neohrozuje financni
stabilitu spole¢nosti.

d) ¢lenové piredstavenstva a dozordi rady

Ing. Tomdas Trcka: c¢len predstavenstva 1.11.2006 — 1.12.2006
pfedseda piedstavenstva a generdlni feditel od 1.12.2006

Po absolvovéni fakulty informatiky a statistiky na Vysoké Skole ekonomické v Praze zastdval
vyznamné manaZerské funkce ve finan¢nim sektoru. V letech 2001 - 2004 pusobil jako feditel
prodeje fondil nizozemské financni skupiny ABN AMRO Bank. V roce 2005 zastaval pozici
tfeditele prodejni sit¢ v Zivotni vétvi americké pojistovaci spole¢nosti AIG. Od roku 1995 je
drzitelem makléfské licence.

Ing. Filip Kubricht: mistopfedseda predstavenstva od 1.12.2006

Absolvent Hospodarské fakulty Technické univerzity v Liberci zah4jil svoji pracovni kariéru
v druhé poloviné devadesatych let u némecké banky Aareal Bank AG ve Wiesbadenu. V roce
2002 ptijal nabidku BAWAG Bank CZ v Praze, kde béhem ctyt let vybudoval a na pozici

7 Mz

feditele oddéleni fidil oddéleni financovani komer¢nich nemovitosti.

Ing. Martin Skalicky, MRICS: ¢len predstavenstva od 18. kvétna 2007

Po absolvovéni Stavebni fakulty CVUT v roce 1984 pracoval jako geodet ve spole¢nosti
Sudop Praha a pozd¢ji u dodavatele inZzenyrskych staveb spol. Metrostav. Po roce 1990 se
zacal vénovat problematice nov¢ se tvoticiho trhu s nemovitostmi se zaméfenim na komercni
nemovitosti. V prvni poloviné¢ devadesatych let nastoupil k mezindrodni poradenské firmeé
Healey & Baker (dnes znamd pod ndzvem Cushman & Wakefield), kde se podilel na rozvoji
firmy se zaméfenim na ocenovani nemovitosti a poradenstvi v otdzkach ndkupu, prodeje a
spravy komer¢nich nemovitosti. V roce 2006 ziskal Clenstvi v prestizni mezindrodni
organizaci profesnich poradcti RICS.

Ing. Jiti Skorvaga, CSc., ¢len dozoréi rady od 13.6.2006 — 18.6.2008
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Pan Jif{ Skorvaga absolvoval Vysokou §kolu chemicko-technologickou v Praze a
postgradudlni studium na Ceskoslovenské akademii véd. Ve finanéni skupiné Ceské
spotitelny pracuje od roku 1994 a vénoval se projektovému fizeni. V roce 1998 nastoupil na
pozici feditele kartového centra Ceské spofitelny. Od roku 2000 pracoval jako obchodni
teditel pro drobné bankovnictvi a ¢len Senior management tymu. Ridi strategicky projekt
drobného bankovnictvi skupiny Erste Bank Retail 2008. 1.listopadu 2006 jmenovala dozor¢i
rada Ceské spofitelny Jiitho Skorvagu &lenem piedstavenstva. Je odpovédny za oblast
drobného bankovnictvi.

Dr. Heinz Knotzer, ¢len dozorci rady od 1.8.2008

Je absolventem University ve Vidni, kde v roce 1987 ziskal titul JUDr. V Londyné absolvoval
City of London Polytechnical School. Pracovni kariéru zahdjil v roce 1986 jako pravni
asistent na soudech niz§i a vyssi drovné v Rakousku. Od roku 1988 puisobil v pravnim
oddéleni spolecnosti Osterreichische Investitionkredit (Investkredit) AG. V bfeznu 1990 se
stal zamé&stnancem Girozentrale und Bank der Osterreichischen Sparkassen AG AG (po fiizi v
roce 1997 soucast Erste Bank), kde pracoval v divizi Investi¢niho bankovnictvi, financovani
prostfednictvim kapitdlového trhu. V letech 1991 - 1993 v Ceskoslovensku zastupoval
spole¢nost Europa Consult Finanzierungsberatung Gesellschaft m.b.H. V letech 1993 - 1995
pracoval jako vedouci financi a administrativy ve spole¢nosti ELIN Elektrohandel GmbH, Po
absolovani specidlniho odborného Skoleni v Creditanstalt AG (pivodné Creditanstalt
Bankverein v letech 1995 - 1996 nastoupil v bfeznu 1996 do spoleCnosti Creditanstalt -
nejprve jako vedouci oddé€leni firemni klientely v centrdle v Praze, poté ziskal funkci
nameéstka teditele divize firemni klientely se zaméfenim na mistni a zahrani¢ni prioritni
zékazniky, oddéleni projektového financovani, oddéleni hypoték a odd€leni mezindrodnich
obchodii. V rdmci fizované Bank Austria Creditanstalt Czech Republic, se stal v roce 1998
feditelem divize firemni klientely II se zodpovédnosti za podnikové bankovnictvi v 9
pobockach, oddéleni mezindrodnich obchodil a oddéleni hypoték. V roce 1999 byl jmenovin
do funkce ¢lena predstavenstva a vykonného feditele spolecnosti Erste Bank CR (ptivodné
Erste Bank Sparkassen (CR)) V roce 2000, po tsp&$ném presunu obchodnich aktivit do Ceské
spofitelny, byl jmenovén feditelem tdseku Komeréni centra Ceské spofitelny.

Ing. Kamil Kosman ptedseda dozor¢i rady od 13.6.2006

Vystudoval Stavebni fakultu Slovenské technické univerzity v Bratislavé. V letech 1997 az
1998 pracoval jako tveérovy manazer v Girocredit Banka Praha, vletech 1998 az 2000
pracoval jako vedouci oddé€leni a pozdéji feditel divize financovani nemovitosti. Od roku
2000 pracuje v Ceské spofitelnd jako feditel dseku realitni obchody . Soudasné pisobi
na pozici feditele Group Real Estate v Erste Group Bank.

Ing. Daniel Heler: ¢len dozor¢i rady

Je absolventem Vysoké skoly ekonomické v Praze, Fakulty zahrani¢niho obchodu. V pribéhu
dalSich zaméstndni absolvoval stdZze u J. P. Morgan, Goldman Sachs, S. Montagu, UBS, N.
M. Rothschild, Shearson a Bayerische Hypobank. Absolvoval rovnéz fadu kurzi zamétenych
na globdlni bankovnictvi, profitabilitu v bankovnictvi,strategie retail bankovnictvi, treasury a
risk management. V bankovnictvi pracuje od roku 1983. Nejdiive ptsobil na riznych
pozicich v oddéleni devizovych a penéZnich trhGi a v roce 1990 se stal feditelem odboru
finanénich trhti Ceskoslovenské obchodni banky Praha. V roce 1992 byl jmenovin
treasurerem a ¢lenem piedstavenstva Crédit Lyonnais Bank Praha. V roce 1998 byl jmenovan
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¢lenem predstavenstva Erste Bank Sparkassen (CR) odpovédnym za odbor financnich trh. V
roce 1999 se stal mistopiedsedou predstavenstva Erste Bank Sparkassen (CR). Od 1.7.2000 se
stal Glenem predstavenstva Ceské spofitelny s odpovédnosti za spravu aktiv, investi¢ni
bankovnictvi, treasury, Fizeni bilance a finanéni instituce. Clenstvi v orgdnech jinych
spole¢nosti: Nadace Ceské spotitelny, CDI Corporate Advisory a Burzovni komora.

e) osoby s kvalifikovanou tcasti na investi¢ni spolecnosti

REICO investi¢ni spole¢nost patii do konsolida¢niho celku spole¢nosti Ceska spofitelna, a.s.,
se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, IC 45244782, zapsané v obchodnim
rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1171, kterd je jeji pfimo
ovladajici osobou a jedinym akcionafem. Nepiimo ovladajici osobou — osobou ovladajici
spolecnost Ceskd spofitelna, a.s., je spolenost Erste Bank der oesterreichischen Sparkassen
AG, se sidlem Graben 21,1010 Viden, Rakouska republika.

f) osoby, na kterych méla investi¢ni spole¢nost kvalifikovanou ucast
Investi¢ni spolecnost od svého vzniku do 31. 12. 2008 nevykazovala Zadnou kvalifikovanou
ucast podle ustanoveni § 3 odst. 1 pism. f) vyhlasky ¢. 603/2006 Sb., o informac¢ni povinnosti

fondu kolektivniho investovani a investi¢ni spole¢nosti.

g) udaje o personalné propojenych osobach:

Pravnické osoby Doba Jméno, Clenstvi Clenstvi

personalné personalniho | pFijmeni a funkce v a funkce v

propojené s propojeni organech organech

investi¢ni pravnickych osob | investi¢ni

spole¢nosti dle propojenych s spolecnost

ustanoveni § 2 investiéni

pism. f) vyhl. ¢. spole¢nosti

603/2006 Sb.

Stavebni spofitelna 1.1.2008 - Ing. Kamil Clen dozoréi rady | Predseda dozor{

Ceské spofitelny, a. | 31.12.2008 Kosman rady

S.

Ceské nemovitosti, 1.1.2008 — Ing. Kamil Predseda dozorci Predseda dozorci

a. s. 31.12.2008 Kosman rady rady

Spolecenstvi pro 1.1.2008 — Ing. Kamil Clen vyboru Predseda dozor¢i

diim V Rovinich 31.12.2008 Kosman rady

1170

Sekyra Golf Resort 1.1.2008 — Ing. Kamil Clen dozoréi rady | Predseda dozoré&{

Praha, . s. 31.12.2008 Kosman rady

Ceskd spofitelna, a.s. | 1.1.2008 — Ing. Jifi ¢len Clen dozoré{ rady
18.6.2008 Skorvaga, CSc. | predstavenstva

brokerjet Ceské 1.1.2008 — | Ing. Jifi predseda dozoréi | Clen dozoré{ rady

spoftitelny, a.s. 18.6.2008 | Skorvaga, CSc. | rady

Nadace Ceské 1.1.2008 — | Ing. Jifi &len spravni rady | Clen dozoréi rady
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spoftitelny, a.s. 18.6.2008 | Skorvaga, CSc.
Prazské jaro, o.p.s. 1.1.2008 — | Ing. Jif{ ¢len spravni rady | Clen dozoréf rady
18.6.2008 | Skorvaga, CSc.
Investi¢ni spolecnost 1.1.2008 — | Ing. Jifi predseda dozoréi | Clen dozoréi rady
Ceské spotitelny, a.s. 5.6. 2008 Skorvaga, CSc. | rady
Stavebni spofitelna 1.1.2008 — | Ing. Jifi predseda dozoréi | Clen dozoréi rady
Ceské spofitelny, a.s. | 18.6.2008 | Skorvaga, CSc. | rady
Erste Corporate 1.1.2008 — | Ing. Daniel Ptredseda dozor¢i | Mistopiedseda
Finance, a.s. 31.12.2008 | Heler rady dozor¢i rady
Nadace Ceské 1.1.2008 — | Ing. Daniel Clen Mistopredseda
spoftitelny, a.s. 31.12.2008 | Heler predstavenstva dozor¢i rady
Bonum Templum 1.1.2008 — | Ing. Daniel spolecnik Mistopiedseda
S.I.0. 31.12.2008 | Heler dozor¢i rady
Ceskd spotitelna, a,s. 1.1.2008 — | Ing. Daniel Clen Mistopiedseda
31.12.2008 | Heler pfedstavenstva dozor¢i rady
Fond pojisténi 1.1.2008 — | Ing. Daniel Clen spravni rady | Mistopiedseda
vkladl 31.12.2008 | Heler dozor¢i rady
Brokerjet Ceské 1.1.2008 — | Ing. Daniel Clen dozoréi rady | Mistopiedseda
sportitelny, a.s. 31.12.2008 | Heler (od 7.6.2008 dozor¢i rady
predseda dozor¢i
rady)
RAVEN EU 1.1.2008 — | Ing. Daniel Predseda dozor¢i | Mistopiedseda
Advisory, a.s. 31.12.2008 | Heler rady dozor¢i rady
Burza cennych 1.1.2008 — | Ing. Daniel Mistoptedseda Mistopiedseda
papirt Praha, a.s. 27.11.2008 | Heler burzovni komory | dozor¢i rady
Erste Corporate 1.8.2008 - Dr. Heinz Clen dozoréi rady | Clen dozoréi rady
Finance, a.s. 31.12.2008 | Knotzer
Factoring Ceské 1.8.2008 - | Dr. Heinz Piedseda dozoréi | Clen dozoréi rady
spoftitelny, a.s. 31.12.2008 | Knotzer rady
Leasing Ceské 1.8.2008 - | Dr. Heinz Piedseda dozoréi | Clen dozoréf rady
spoftitelny, a.s. 31.12.2008 | Knotzer rady
s Autoleasing, a.s. 1.8.2008 - | Dr. Heinz Piedseda dozoréi | Clen dozoréi rady
31.12.2008 | Knotzer rady
JRA, s.r.o. 1.1.2008- Ing. Filip Jednatel Mistopredseda
31.12.2008 | Kubricht predstavenstva
DAF Slovakia, s. 1. 30.5.2008- | Ing. Filip jednatel Mistopredseda
0. 31.12.2008 | Kubricht predstavenstva
DAF Slovakia, s. 1. 30.5.2008- | Ing. Martin jednatel Clen
0. 31.12.2008 | Skalicky predstavenstva
JRA, s.r.o. 1.1.2008— Ing. Martin Jednatel Clen
31.12.2008 | Skalicky predstavenstva
REICO Investment 1.1.2008- Ing. Martin Jednatel Clen
ALFA, s.r.o. 31.12.2008 | Skalicky predstavenstva
REICO Investment 1.1.2008- Ing. Tomas Jednatel Predseda
ALFA, s.r.o. 31.12.2008 | Trcka predstavenstva

h) Osoby jednajici s investi¢ni spole¢nosti ve shodé
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V roce 2008 nejednala investi¢ni spolecnost ve shodé s Zddnou osobou, kterd neni uvedena
v odst. e) az g).

i) depozitar fondi kolektivniho investovani obhospodarovanych investi¢ni spole¢nosti

Depozitifem po celou dobu existence podilového fondu je Ceskd spofitelna, a. s., se sidlem
Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, IC: 45244782, zapsand v obchodnim rejstiiku
vedeném M¢éstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1171.

j) obchodnici s cennymi papiry, kteii vykonavali ¢innost obchodnika s cennymi papiry
pro fondy kolektivniho investovani obhospodarované investi¢ni spole¢nosti,

Po celou dobu existence fondu vykondvala Cinnost obchodnika s cennymi papiry pro fond
pouze Ceské spofitelna, a. s.

k) Informace o vSech penézitych i nepenézitych plnénich od investi¢ni spolecnosti,
prijatych v obdobi od 1. 1. 2008 do 31. 12. 2008 osobami uvedenymi v ustanoveni § 3

pism. k) vyhlasky ¢. 603/2006 Sb., o informacni povinnosti fondu kolektivniho
investovani a investi¢ni spole¢nosti
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Skupiny osob dle Celkova Pravni divod Dalsi vztahy mezi investi¢ni spole¢nosti
ustanoveni § 3 pism. k) hodnota pFijatych plnéni a vybranymi osobami,
vyhl. €. 603/2006 Sb. penézitych ze kterych vznika narok na plnéni

i nepenézitych

pInéni, tis. K¢
Clenové 10.941 hlavni ---
predstavenstva pracovni

pomér
¢lenové dozorc¢i rady 0,0 - ---
ostatni vedouci osoby 0,0 - ---
investi¢ni spole¢nosti
porfolio manazefi 0,0 --- ---
(bez vedoucich osob)
Vybor odbornikti a 60 | Cinnost ¢lena
znalci vyboru
odbornikt

1) Informace o

poctu

cennych papiria

fondu kolektivniho investovani

obhospodaiovanych investi¢ni spole¢nosti, které byly k datu 31. 12. 2008 v majetku osob
uvedenych v ustanoveni § 3 pism. k) vyhlasky €. 603/2006 Sb., o informaéni povinnosti
fondu kolektivniho investovani a investi¢ni spole¢nosti

Skupiny osob dle Celkovy pocet podilovych | Celkovy pocet podilovych listi ¢i
ustanoveni § 3 pism. k) | listi ¢i akcii v majetku akcii, které byly k datu 31. 12.
vyhl. €. 603/2006 Sb. vybranych osob k datu 2008 piredmétem opénich ¢i

31. 12. 2008 jinych prav vybranych osob

¢len 5.000 0
predstavenstva

¢lenové dozorci rady 0 0

generalni feditel a 0 0

ostatni vedouci osoby

investi¢ni spolecnosti

porfolio manazeti 0 0

(bez vedoucich osob)

m) soudni nebo rozhod¢i spory

V roce 2008 nebyla spoleénost REICO investiéni spole¢nost Ceské spofitelny, a. s.
ucastnikem zZadnych soudnich ani rozhod¢ich sport.

n) Priimérny pocet zaméstnanci
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Primérny pocet zaméstnancu investi¢ni spolecnosti v roce 2008 byl 10.

I11. Udaje o vjznamnych skute¢nostech nastalych po 31.12.2008.
K dneSnimu dni nenastaly ve spolecnosti Zddné vyznamné skutecnosti.
IV. Zprava o podnikatelské ¢innosti spole¢nosti a o stavu jejiho majetku

Podnikatelska ¢&innost spoleénosti vroce 2008 se soustiedila na obhospodafovani CS
nemovitostniho fondu a po ¢ast roku rovnéz fondu kvalifikovanych investori — REICO
Global 1, otevieny podilovy fond REICO investi¢ni spoleénosti Ceské spofitelny, a. s.
StéZejni viak pro spoleénost ztistavd CS nemovitostni fond. Vlastni kapitdl tohoto fondu ke
konci roku 2008 dosahl hodnoty 1,6 miliardy K¢.

Majetek spolecnosti k 31.12.2008 ¢inil 88.630 tis. K¢ a byl tvofen zejména pohledavkami za
bankami ve vysi 74.677 tis. KE. Dlouhodoby nehmotny majetek €inil 88 tis. KE. Dlouhodoby
hmotny majetek Cinil 3.053 tis. K¢ a ostatni aktiva dosahovala castky 9.663 tis. K¢, z ¢ehoz
prevaznou Cast 6.852 tis. K¢ tvofila odloZzend danova pohledavka a zbylych 2.800 tis. K¢
ostatni pohleddvky. Zbyld aktiva ve vysi 1.149 tis. K¢ odpovidaji ndkladim a pi{jmim

v v

piistich obdobi.

V. Piredpokladany vyvoj spole¢nosti

V roce 2009 se bude hlavni &innost spoleénosti soustiedit na obhospodafovani majetku v CS
nemovitostnim fondu, otevieny podilovy fond REICO investi¢ni spole¢nosti Ceské
sporitelny, a. s., a to zejména v oblasti nemovitostni, kde bude spole¢nost vykondvat aktivni
spravu nemovitostnich aktiv, kterd jizZ v majetku fondu jsou. V roce 2009 by podle zdméru
spolecnosti mélo dojit k alesponn jedné nové akvizici nemovitostniho aktiva. Zalezi vSak
predev§im na vyvoji prodejti podilovych listi v CS nemovitostnim fondd, ktery v prvnim
Ctvrtleti roku 2009 dosahoval nejhorSich hodnot za celou dobu existence fondu, jde o
pochopitenou situaci, kterd souvisi s celkovym stavem ekonomiky a specificky s dopadem
finan¢ni krize.

Spolecnost se ddle bude snaZzit o rozsifeni své Cinnosti zejména ve sméru vytvoreni novych
fondii kvalifikovanych investorti.

V roce 2009 predpoklada spolecnost ztratovy hospodarsky vysledek, jehoZ diivodem je teprve
probihajici zvySovani objemu vlastniho kapitdlu fondu, které navic pravdépodobné nedosahne
hodnot, které spolecnost ocekdvala..

VI. Ostatni udaje dle zakona ¢. 563/1991 Sb. o ucetnictvi

Spolecnost nevyviji v sou¢asné dob¢ aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Spole¢nost postupuje v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovnéprdavnich vztazich
v souladu s pfisluSnymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Spole¢nost nema organizacni slozku v zahranici.
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V Praze dne 30.4.2008

Ing. Tomas Trcka v.r.
pfedseda pfedstavenstva

Ing. Filip Kubricht v.r.
mistopredseda predstavenstva

Ing. Martin Skalicky v.r.
Clen predstavenstva
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Zprava dozor¢i rady

REICO investiéni spole¢nosti Ceské spofitelny, a.s.

se sidlem: Praha 4, Antala Staska 2027/79, PSC 140 00, IC 27567117,
zapsané v obchodnim rejstifku vedeném M¢éstskym soudem v Praze, oddil B., vlozka 10850

Vyjad¥ieni dozor¢i rady
REICO investi¢ni spole¢nosti Ceské sporitelny, a.s.
k ucetni zavérce spole¢nosti k 31.12.2008 a navrhu na dhradu ztraty

Dozoréi rada REICo investi¢ni spole¢nosti Ceské spofitelny, a. s. se v roce 2008 priib&zné zabyvala
vSemi tkoly a ¢innostmi, které ji pfislusi podle pravnich piedpist a stanov akciové spole¢nosti. Jako
kontrolni organ dohliZela na vykon ptisobnosti pfedstavenstva, uskutec¢novani podnikatelské ¢innosti
spolecnosti a zplsob jejtho hospodaten.

Dozor¢i rada na svém zasedani dne 21. dubna 2009 ptezkoumala ti¢etni zadvérku spolecnosti k 31. 12.
2008, zejména vysi a strukturu aktiv a pasiv, tvorbu hospodéiského vysledku za rok 2007, jakoZz i
ndvrh na dhradu ztrity. Na zdkladé piedloZenych ucetnich vykazi ucetni zdvérky a auditu,
zpracovaného firmou Deloitte Audit s. r.o., dospéla k zavéru, Ze ddaje jsou v souladu s podminkami
pro vedeni ucetnictvi a ucetni zdvérka odrdzi financni situaci i hospodafeni spolecnosti. Po ovéfeni
celého komplexu dalSich doplnujicich udajii doporucuje dozorci rada jedinému akciondfi, aby pii
vykonu piisobnosti valné hromady schvélil ucetni zavérku za rok 2008 a rozhodl o uhradé¢ ztréty tak,
jak bylo navrzeno pfedstavenstvem spolecnosti.

V Praze dne 21. dubna 2009

Ing. Kamil Kosman v.r.
predseda dozor¢i rady 5
REICO investi¢ni spole¢nosti Ceské spofitelny, a.s.
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PRILOHA UCETNI ZAVERKY

sestavena k 31.12.2008

Obchodni firma: REICO investi¢ni spole¢nost Ceské spof¥itelny, a.s.
Sidlo: Antala Staska 79, 140 00 Praha 4

Pravni forma: AKciova spole¢nost

Identifikaéni ¢islo: 27567117

Rozvahovy den: 31.12.2008

Datum sestaveni ucetni zavérky: 16.2.2009
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CHARAKTERISTIKA A HLAVNI AKTIVITY

ZaloZeni a charakteristika spolecnosti

REICO investiéni spoleénost Ceské spofitelny, a.s. (ddle jen ,,REICO”) byla zaloZena
zakladatelskou listinou ze dne 5.6.2006 a vznikla dne 13.6.2006 zdpisem do obchodniho
rejstitku vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B vlozka 10850.

Na zdklad& udéleni licence Ceskou ndrodni bankou doglo ke zméné jména spole&nosti
z Inbestis, a.s. na REICO investi¢ni spole¢nost Ceské spofitelny, a.s. a dne 1.12.2006
byla tato zména zapsana do obchodniho rejstiiku.

Vlastnici spolecnosti

Jedingm akciondfem REICO k 31.12.2008 je Ceské spofitelna, a.s. vlastnici 100 %
zékladniho kapitélu.

Sidlo spolecnosti

REICO investi¢ni spole¢nost Ceské spofitelny, a.s.
Antala Staska 79

140 00 Praha 4

Ceskd republika

SloZeni statutdrnich orgdnii k 31.12.2008:

Funkce Jméno
Piedstavenstvo Predseda Ing. Tomas Trcka
Mistoptredseda Ing. Filip Kubricht
Clen Ing. Martin Skalicky
Dozor¢i rada Predseda Ing. Kamil Kosman
Mistoptedseda Ing. Daniel Heler
Clen Heinz Knotzer

V roce 2008 doslo k ndsledujicim zméndm v obchodnim rejstifku: Ing. Jiff Skorvaga byl
nahrazen Heinzem Knotzerem v roli Clena dozor¢i rady. Tato zména byla do
obchodniho rejsttiku zapsana dne 29. t{jna 2008.

Dne 17. prosince 2008 bylo do Obchodniho rejstiiku zapsano zvysSeni zakladniho
kapitalu na 90 000 tis. K¢.
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Organizacni struktura REICO je vymezena organizatnim fadem, obsahujicim
povinnosti, oprdvnéni a zodpovédnost jednotlivych tutvarti. V diagramu jsou oznafeny
i funkce zajistované Ceskou spofitelnou (,,CS*), piipadné jinou spole¢nosti z Finanéni
skupiny Ceské spofitelny (,,FSCS“).

K 31.12.2008 spole¢nost obhospodatuje CS nemovitostni fond, otevieny podilovy fond
REICO investi¢ni spolecnosti Ceské spofitelny, a.s. a  REICO Global I, otevieny
podilovy fond REICO investi¢ni spole¢nosti Ceské spoftitelny, a.s.

Rozhodujici predmeét cinnosti
Piedmétem ¢innosti REICO je na zdkladé povoleni vydaného CNB vykon kolektivniho

investovani spocivajici ve vytvareni a obhospodafovani podilovych fonda podle § 60
odst. 3 a§ 14 odst. 1 pism. a) zdkona o kolektivnim investovani v platném znéni.
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REICO ptisobi vyhradné na trhu Ceské republiky a vynosy jsou realizovdny
v Ceské republice.
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VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

Ucetni zavérka byla pfipravena na zdkladé u&etnictvi vedeného v souladu se zdkonem
¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi v platném znéni a v rozsahu stanoveném VyhldSkou
Ministerstva financi CR & 501/2002 Sb., kterou se stanovi usporddani a obsahové
vymezeni poloZek tcetni zavérky a rozsah udajt ke zvefejnéni pro banky a jiné finan¢ni
instituce, a Ceskymi Géetnimi standardy pro finanéni instituce.

Sestavena ucetni zdvérka vychdzi z principu Casového rozliSeni, kdy transakce a dalsi
skutec¢nosti jsou uzndny v dob¢ jejich vzniku a zatuctovany v obdobi, k némuz se vécné
1 Casov¢ vztahuji.

Sestaveni ucetni zdvérky vyzaduje, aby spolecnost provddéla odhady, které maji vliv na
vykazované hodnoty aktiv a pasiv i podminénych aktiv a pasiv k datu sestaveni ucetni
zaveérky a ndkladi a vynosi v piislusném tcetnim obdobi. Tyto odhady jsou zaloZeny
na informacich dostupnych k datu sestaveni ucetni zavérky a mohou se od skutecnych
vysledk lisit.

Ucetni zdvérka obsahuje rozvahu, vykaz zisku a ztrity, piehled o zménéch vlastniho
kapitalu a piilohu k dcetni zavérce.

Ugetni zdvérka je sestavena k 31.12.2008.

Vsechny tdaje jsou uvedeny v korundch Ceskych (K¢). Mérnou jednotkou jsou tisice
K¢, pokud neni uvedeno jinak.

Ucetni zaverka vcetné prilohy je nekonsolidovana.
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3.

2

UPLATNENE UCETNI METODY

3.1. Zpisoby ocenovani majetku a zavazki

3.1.1.Hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodobym hmotnym majetkem se rozumi majetek se samostatnym technicko-
ekonomickym urcéenim, ktery ma hmotnou podstatu, jehoZz doba pouzitelnosti je delsi
neZ jeden rok a jehoZ vstupni cena je vyssi nez 13 tis. K¢.

Za dlouhodoby hmotny majetek se povaZzuje i vybrany drobny hmotny majetek
s ocenénim od 1 tis. K¢ do 12 999 K¢.

Dlouhodobym nehmotnym majetkem se rozumi majetek se samostatnym technicko-
ekonomickym urcenim, ktery neméd hmotnou podstatu, jehoZ doba pouZzitelnosti je delsi
nez jeden rok a jehoZ ocenéni je vyssi nez 60 tis. K¢.

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je uctovan v pofizovaci cen¢ snizené
o opravky vyjadiujici miru opotiebeni tohoto majetku.

Beziplatn€ nabyty majetek na zdkladé smlouvy o koupi najaté véci, majetek nabyty
darovanim, majetek vytvoieny vlastni ¢innosti, pokud vlastni ndklady na jeho vytvofeni
nelze zjistit, majetek nové zjistény a v ucetnictvi dosud nezachyceny a vklad majetku,
s vyjimkou piipadl, kdy vklad je ocenén podle spole¢enské smlouvy nebo zakladatelské
listiny, je ocenovan reprodukéni potfizovaci cenou, tj. cenou, za kterou by byl majetek
pofizen v dobé¢, kdy se o ném uctuje.

Majetek vytvofeny vlastni Cinnosti je ocenovan vlastnimi ndklady, tj. pfimymi
anepiimymi ndklady bezprostfedn¢ souvisejicimi s vytvofenim dlouhodobého
nehmotného a hmotného majetku vlastni ¢innosti, popt. nepiimymi ndklady spravniho
charakteru, pokud vytvofeni majetku je dlouhodobé povahy (ptesahuje obdobi jednoho
ucetniho obdobi).

Pozemky a uméleckd dila bez ohledu na vySi ocenéni a nedokoncené investice se
neodepisuji.

Hmotny majetek s pofizovaci cenou nizs$i nez 13 tis. K¢, ktery neni mezi vybranym
drobnym dlouhodobym majetkem, technické zhodnoceni s potfizovaci cenou niZsi nez
40 tis. K¢ a nehmotny majetek s potfizovaci cenou nizsi nez 60 tis. K¢ je uctovan do
ndkladt za obdobi, ve kterém byl potizen.

Technické zhodnoceni, pokud pfevysilo u jednotlivého hmotného majetku v thrnu za

zdanovaci obdobi castku 40 tis. K¢, a u jednotlivého nehmotného majetku prevysilo
¢astku 40 tis. K¢ a je dokonceno, zvySuje potizovaci cenu dlouhodobého majetku.
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K jakémukoliv identifikovanému piechodnému snizeni hodnoty majetku se vytvaieji
opravné polozky k majetku. V piipadé trvalého sniZeni hodnoty majetku je proveden
odpis tohoto majetku.
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Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je ucetné odepisovan od nasledujiciho mésice
po jeho uvedeni do uZivani. Majetek je odepisovan linedrni metodou po dobu jeho
predpokladané Zivotnosti a dle odpisového planu.

Doby odpisovani pro jednotlivé kategorie majetku jsou nésledujici:

Majetek Doba odepisovani
Vybrany drobny hmotny majetek 2 roky
Software, licence a ostatni nehmotny majetek 4 roky
Inventat 4- 6let

3.1.2.Opravné polozky

Opravné polozky se tvoii k uctim majetku a jinych aktiv, kterd se nepfeceiiuji na
redlnou hodnotu v pfipadech, kdy sniZeni hodnoty majetku v tcetnictvi je prokdzano na
podklad¢ ddajl zjisténych pii inventarizaci a neni trvalého charakteru.

Opravné polozky podléhaji dokladové inventuie, pii niZ se posuzuje jejich vyse
a odivodnénost.

Spole¢nost nevytvoftila k 31.12.2008 Zadné opravné polozky k dvérovym ani ostatnim
pohledavkam.

3.1.3.Rezervy

Rezerva ptedstavuje pravdépodobné plnéni s nejistym casovym rozvrhem a vysi.
Rezerva se tvofi v pfipadé, Ze existuje povinnost (pravni nebo vécnd) plnit, kterd je
vysledkem minulych uddlosti, je pravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyzada si odtok
prosttedkll predstavujicich ekonomicky prospéch, pficemz “pravdépodobné” znamend
pravdépodobnost vyssi nez 50 %, a je mozné provést piriméfené spolehlivy odhad
plnéni. Rezervy jsou pouZity pouze k tceliim, k nimZ byly vytvofeny. Zistatky rezerv
podléhaji kazdoro¢ni inventarizaci, na jejimz zdklad¢ jsou rezervy rozpuStény pro
nepotiebnost nebo pievedeny do nésledujiciho roku.

3.1.4.Dan z prijmui
Danovy zéklad pro dan z pi{jml je propocten z vysledku hospodareni béZného obdobi
prictenim danové neuznatelnych ndkladi a odecCtenim vynost, které nepodléhaji dani
z ptijmu a poloZek upravujicich danovy zdklad. Vypocet splatné danové povinnosti je
proveden na konci zdanovaciho obdobi podle zdkona ¢. 586/1992 Sb., o danich
z pifjmi, ve znéni pozd¢jSich predpisii, sazba dané pro rok 2008 c&ini 21 %
(rok 2007: 24 %). Za rok 2008 spole¢nost vykdzala dafiovou ztratu.

Odlozeny danovy zdvazek (pohledavka) je vypocten ze vSech ptfechodnych rozdila
mezi vykazovanou ucetni hodnotou aktiv a pasiv a jejich ocenénim pro danové ucely.
Vypocet odlozené dané je zaloZen na zdvazkové metod¢ vychdzejici z rozvahového
piistupu. OdloZend dan se zjiStuje ze vSech do¢asnych rozdili mezi dafovou zdkladnou
aktiva nebo zdvazku a jeho ucetni hodnotou v rozvaze. Odlozend danova pohleddvka
nebo odloZeny danovy zdvazek se zjisti jako soucin vysledného rozdilu a sazby platné
pro obdobi, ve kterém bude danovd pohleddvka realizovdana nebo odlozeny danovy
zévazek uhrazen.
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O odloZeném danovém zdvazku je uctovano vzdy, o odloZzené danové pohleddvce je
uctovano pouze do vyse pravdépodobnych budoucich zdanitelnych pifjmd, vici nimz
lze odloZenou danovou pohleddvku uplatnit. V pifipadé, Ze neni pravdépodobné, Ze
danova pohleddvka bude realizovana, je jeji vySe odpovidajicim zpiisobem sniZena.

3.1.5.Prepocty cizich mén

3.2

Spolecnost pouZziva pro piepocet cizich mén sménny kurz devizového trhu vyhlaSovany
Ceskou narodni bankou platny k danému dni. Kurzové rozdily se tétuji na éty ndklada
nebo vynosi, které se vykazuji v rdmci vykazu zisku a ztrity v polozce Cisty zisk nebo
ztrdta z financnich operaci.

Postupy uctovani naklada a vynosi

3.2.1.Urokové vynosy

Urokové vynosy zbé&Znych a terminovanych Gétd v bankdch se détuji na zdklade
bankovniho vypisu do vynost proti pfislusnému rozvahovému uctu. K rozvahovému dni
je zauctovdna proporciondlni ¢4st Urokil z terminovanych vkladi vztahujicich se
k tcetnimu obdobi pouZzitim akrudlniho principu, tj. do obdobi, s nimz ¢asové a vécné
souvisi, bez ohledu na okamzik jejich pfijeti. Nab&hlé urokové vynosy vztahujici se
k aktiviim se vykazuji v rozvaze spolecn¢ s t€émito aktivy.

3.2.2.Poplatky a provize

Poplatky a provize jsou casov¢ rozliSovany a uctovany do vykazu zisku a ztrity
v polozkdach ,,Vynosy z poplatki a provizi“ a ,,Naklady na poplatky a provize*.

3.2.3.Polozky z jiného tcetniho obdobi

Polozky z jiného tcetniho obdobi, neZ kam tucetné patii (opravy ndkladi nebo vynost
minulych ucetnich obdobi), jsou uctovany jako vynosy ¢i ndklady v bézném ucetnim
obdobi, pokud se nejednd o vyznamné chyby. Pokud by se jednalo o zdsadni opravy,
byly by tyto polozky uctovany v rozvaze na uctech hospodafského vysledku
z ptedchozich obdobi.

s, 2

3.2.4. Uskute¢néni ucetniho piipadu

3.3.

Okamzikem uskute¢néni ucetniho pifipadu je zejména den sjedndni a den vyporadani
obchodu s cennymi papiry, ddle den, ve kterém dojde k nabyti nebo zdniku vlastnictvi,
popf. prav k cizim vécem, ke vzniku pohledavky a zdvazku, jejich zméné nebo zaniku,
ke zjiSténi Skody, manka, schodku, prebytku, k pohybu majetku uvnitt tcetni jednotky
a k jinym skute¢nostem, které jsou pfedméetem ucetnictvi.

Podrozvahové ucty

Na podrozvahovych tuctech se uctuje podvojné o majetku a zdvazcich, o kterych se
neuctuje na rozvahovych uctech, jde zejména o budouci pevné a potencidlni pohledavky
a zavazky.
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34.

3.5.

Rizeni rizik

Rizeni finan¢nich rizik fondu provadi na zdklad€¢ smlouvy o fizeni finan¢nich rizik
a likvidity Ceska spofitelna, a. s.

Vzhledem ktomu, Ze spoleCnost nemd vyznamné expozice ve finan¢nich
instrumentech, neprovadi v sou€asné dob¢ aktivni politiku fizeni rizik s vyjimkou cash
managementu. Vzhledem k tomu, Ze spoleCnost nemd vyznamné expozice s fizenim
operaCnich rizik, provaddi je spoleCnost sama a fizeni operaCnich rizik
obhospodafovanych nemovitostnich spolecnosti v majetku fondu provadi spolecnost
prostfednictvim smluv o spravé majetku uzavienych s renomovanymi spravcovskymi
a developerskymi spolecnostmi.

Pouziti odhadu

Pro sestaveni ucetni zavérky v souladu s ¢eskymi ucetnimi pfedpisy je nezbytné, aby
vedeni spolecnosti REICO provadélo odhady a predpoklady, které ovliviuji ¢astky
aktiv a zdvazkli vykazovanych krozvahovému dni, informace zvefejiiované
o podminénych aktivech a zdvazcich, jakoz 1 ndklady a vynosy vykazované za dané
obdobi. Tyto odhady, které se tykaji zejména stanoveni redlné hodnoty finan¢nich
ndstroji, ocenéni nehmotnych aktiv, sniZzeni hodnoty aktiv a rezerv, jsou zaloZeny
na informacich dostupnych k rozvahovému dni. Soucasnd celosvétovd ekonomicka
krize, jeji akcelerace a turbulence na trzich zvySuji riziko, Ze se skutecné vysledky
mohou vyznamné liSit od téchto odhadii. Mezi hlavni oblasti, kde mtize dochazet
k vyznamnym odliSnostem mezi skutenym vysledkem a odhadem patii zejména
opravné polozky k uvérim a redlné hodnoty cennych papirt. Informace o klic¢ovych
predpokladech vztahujicich se k budoucnosti a o dalSich kliCovych zdrojich nejistoty
v odhadech k rozvahovému dni, u nichZ existuje vysoké riziko, Ze béhem pfiiStiho
ucetniho obdobi zpiisobi vyznamné upravy ucetnich castek aktiv a zdvazki, jsou
piipadné uvedeny v ramci jednotlivych kapitol.
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4. DOPLNUJICI INFORMACE K UCETNI ZAVERCE

4.1. Pohledavky za bankami

Pohledavky za bankami k 31.12.2008 k 31.12.2007
Splatné na pozadani 74 677 47413
Celkem 74 677 47 413

.
W

Veskeré pohleddvky za bankami jsou splatné na pozddani. Ucty jsou vedeny
u Ceské spofitelny, a.s.

4.2. Nehmotny a hmotny majetek

4.2.1.Dlouhodoby nehmotny majetek

Z¥izovaci vydaje PoFizeni majetku Celkem
Pofizovaci cena
Zustatek k 31.12.2006 234 0 234
Ptirastky 0 104 104
Ubytky 0 0 0
Zistatek k 31.12.2007 234 104 338
Piirastky 0 0 0
Ubytky 0 -104 -104
Zustatek k 31.12.2008 234 0 234
Opravky
Zistatek k 31.12.2006 -29 0 -29
Odpisy -59 0 -59
Zustatek k 31.12.2007 -88 0 -88
Odpisy -58 0 -58
Oprévky k dbytkiim 0 0 0
Zistatek k 31.12.2008 -146 0 -146
Zistatkovd hodnota k 31.12.2007 146 104 250
Zistatkova hodnota k 31.12.2008 88 0 88

Nehmotny majetek ve vysSi 104 tis. K¢ byl pretdctovan v roce 2008 z uctu poftizeni
majetku pfimo do ndkladi. Jednalo se o IT konzultace a licen¢ni poplatky.
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4.2.2.Dlouhodoby hmotny majetek

Budovy Samostatné movité Pofizeni Celkem
véci a soubory majetku

Porizovaci cena
Zistatek k 31.12.2006 0 75 0 75
Piiristky 1806 1046 3449 6301
Ubytky 0 -13 -2 852 -2 865
Zistatek k 31.12.2007 1 806 1108 597 3511
Piiristky 200 288 45 533
Ubytky 0 0 438 438
Zistatek k 31.12.2008 2 006 1396 204 3 606
Opravky
Odpisy -30 -179 0 -209
Opréavky k dbytkiim 0 5 0 5
Zistatek k 31.12.2007 -30 -175 0 -205
Odpisy -40 -308 0 -348
Oprdvky k tibytkiim 0 0 0 0
Zistatek k 31.12.2008 -70 -483 0 -553
Zustatkova hodnota k 31.12.2007 1776 933 597 3306
Zistatkova hodnota k 31.12.2008 1936 913 204 3053

V pribéhu roku byl zatazen provozni dlouhodoby hmotny majetek v hodnoté 51 tis. K¢
(v roce 2007: 829 tis. K¢). Dale doslo k zarazeni sitového IT zafizeni (switch) do
uzivani v hodnoté 238 tis. K¢ a k technickému zhodnoceni kanceldiskych prostord ve
vysi 200 tis. K¢.

V ¢asti oznacené jako ,,Pofizeni majetku® jsou vykazovany castky vynaloZené na
potizeni dlouhodobého majetku, jeZ dosud nebyl zatfazen do uZivani.

4.2.3. Hmotny majetek porizeny formou finan¢niho pronajmu

4.3.

Vroce 2008 si spoleCnost pofidila ndbytek formou finanénitho prondjmu.
Pronajimatelem je sesterskd spole¢nost sAutoleasing, a.s. Celkova vySe nakladl za rok
2008 ¢ini 371 tis. K& (v roce 2007: 278 tis. K€) a ve vykazu zisku a ztraty je zahrnuta
v polozce Ostatni sprdavni ndklady.

Ostatni aktiva

k 31.12.2008 k 31.12.2007

OdloZend danové pohleddvka 6 852 6 906
Ostatni aktiva 2811 2414
Celkem 9 663 9 320

Ostatni aktiva tvofi zejména zdlohy poskytnuté tfetim osobdm (469 tis. Kc&)
anevyuctované pohledavky (2327 tis. K¢). U pohleddvek jde o poplatky za
obhospodarovani otevieného podilového fondu.

OdloZend danova pohleddvka je bliZze popsdna v bod¢ 4.15.3.
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44.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

Naklady a prijmy pristich obdobi

k 31.12.2008 k 31.12.2007

Pi{jmy ptistich obdobi 981 1 980
Néklady ptistich obdobi 168 180
Celkem 1149 2160

v v

Néklady pfistich obdobi tvofi zejména dodavatelské sluzby. Piijmy pfiStich obdobi
predstavuji poplatky CS nemovitostntho fondu z titulu obhospodarovatelského
poplatku.

Ostatni pasiva

k 31.12.2008 k 31.12.2007
Zavazky vUci spiiznénym osobam 246 27
Ostatni zavazky z obchodniho styku 3023 215
Zavazky vuci zamestnancim 971 592
Zavazky vuci institucim zdravotniho a socidlniho zabezpeceni 138 473
Darové zavazky 234 285
Ostatni zdvazky 12013 8353
Celkem 16 625 9 945

Hodnota zdvazkia po lhité splatnosti €ini 4 tis. K&. Zavazky vici spfiznénym osobdm
jsou vuci sAutoleasingu, a.s. a Procurement Services GmbH.

Danové zavazky jsou bliZe popsdny v bod¢ 4.15.

Ostatni zdvazky predstavuji predev§im dohadné polozky pasivni, vytvofené zejména na
rocni odmeény zaméstnanci ve vysi 8 289 tis. K¢ (v roce 2007: 4 055 tis. K¢) vcetné
plateb na socidlni a zdravotni pojiSténi ve vysi 1 730 tis. K¢ (v roce 2007: 2 215 tis. K¢)
a na nevyfakturované dodavky ve vysi 522 tis. K¢ (v roce 2007: 108 tis. K¢).

Vydaje pristich obdobi

Vydaje pfistich obdobi jsou tvoieny ¢asovym rozliSenim ostatnich plateb a poplatkti ve
vysi 700 tis. K& (v roce 2007: 1963 tis. KC). Tyto poplatky jsou hrazeny
Ceské sporitelné, a.s.

Zakladni kapital a emisni azio

K 31.12.2007 méla spole¢nost zakladni kapitdl ve vysi 80 000 tis. K¢. V prosinci 2008
doslo k upsani 10 ks akcii 4 1 000 000 K¢ za emisni kurs 5 000 000 K¢&/ks pii navySeni
zékladniho kapitalu o 10 000 tis. K¢.

Zékladni kapitdl spolecnosti tedy predstavuje 90 ks kmenovych akcii na jméno
v listinné podobé, vefejné neobchodovatelnych, ve jmenovité hodnoté 1 000 tis. K¢,
tj. celkem 90 000 tis. K& a emisni dZio ¢ini 40 000 tis. K¢&.

Vynosy z uroku a podobné vynosy

Vynosy z urokli jsou tvofeny turoky zbéznych ucth a terminovanych vkladi
u Ceské spofitelny, a.s. ve vysi 1 021 tis. K¢ (v roce 2007: 461 tis. K¢).
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4.9.

Vynosy z poplatki a provizi

Vynosy z poplatki a provizi jsou tvofeny zejména poplatky za obhospodatovani
majetku fondu ve vysi 25970 tis. KE (v roce 2007: 8 332 tis. K¢). Dédle trzbami
v podobé prodejnich poplatki ve vysi 18 121 tis. K& (v roce 2007: 17 731 tis. K<)
a vystupnimi poplatky ve vysi 2 054 tis. K¢ (v roce 2007: 287 tis. K¢).
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4.10.

4.11.

4.12.

Naklady na poplatky a provize

Néklady na poplatky a provize jsou tvofeny prodejnimi poplatky 18 121 tis. K¢ (v roce
2007: 17731 tis. K¢&), poplatky za zprostiedkovani 13 042 tis. K¢ (v roce
2007: 1 362 tis. K¢) apoplatky souvisejici s obhospodatovdnim majetku fondu
4 896 tis. K& (v roce 2007: 1 252 tis. K¢).

Mezi poplatky souvisejici s obhospodafovanim majetku fadime placené poplatky
a provize 3 063 tis. K¢ (v roce 2007: 437 tis. K&), kde jde zejména o vérnostni odmeény
CS. Dile jsou to poplatky za evidenci PL 587 tis. K& (v roce 2007: 204 tis. K&),
poplatky dle mandétni smlouvy 1244 tis. K& (v roce 2007: 611 tis. K¢) a poplatek
registraénimu fondu CNB (2 tis. K&).

Posledni ¢ast ndkladl na poplatky a provize tvoii ostatni financni ndklady (67 tis. K<),
kam spadaji poplatky z pfijatych Gvéra a z operaci s jinymi bankami.

Ostatni provozni vynosy

Spolecnost sidli v pronajatych kancelarskych prostordch, z nichz ¢ast déle pronajima
Ceské spotiteln€é. VSe v souladu s ndjemni smlouvou uzavienou s vlastnikem budovy.
Vynosy z prondjmu ¢4sti kancelarskych prostor jsou vykazovany jako ,,Ostatni provozni
vynosy*.

K 31.12.2008 vykéazala spolenost v polozce ostatni provozni vynosy hodnotu
2 488 tis. KE (v roce 2007: 1978 tis. KE), tyto vynosy tvoifi ndjemné z bytovych
a nebytovych prostor (v roce 2007: 1 779 tis. K¢).

Spravni naklady

k 31.12.2008 k 31.12.2007

Naklady na zaméstnance 24 657 20207
z toho: ndklady na mzdy a platy 21 688 14 184
nédklady na socidln{ a zdravotni pojistén{ 2582 5786

ostatni naklady na zaméstnance 387 237
Ostatni spravni naklady 17 643 22310
z toho: najemné 4186 3733
Outsourcing 3484 2474
ndklady na reklamu 5014 9232
dalové a pravni poradenstvi 218 695

audit 268 116

ostatni nakupované vykony 3 546 5334

dané a poplatky 15 76
spotfeba materidlu 912 650
Celkem 42 300 42 517

Obsahem outsourcingu jsou poskytnuté sluzby na zdkladé smlouvy o poskytovani
outsourcingovych sluzeb pro oblast finan¢niho ucetnictvi, kontrolingu, spravy majetku,
administrace ndkupu, lidskych zdrojii, marketingu, interntho auditu a firemni
komunikace a smlouvy o zajiStovani cinnosti v oblasti fizeni rizik financ¢nich
instrumentu.

26



Vyroéni zprava — REICO inveti¢ni spolecnost Ceské spoiitelny, a.s.

4.13. Zaméstnanci a vedouci pracovnici

Primérny pocet zaméstnanci a vedoucich pracovnikli a osobni ndklady byly

nasledujici:
Pocet Mzdové Socialni a Socialni
zaméstnancu niaklady zdravotni pojiSténi naklady
Vedouci pracovnici véetné ¢lend predstavenstva 4 7592 2 692 88
Zamgéstnanci 3 6592 3 094 149
Celkem k 31.12.2007 7 14 184 5786 237
Vedouci pracovnici véetné ¢lend predstavenstva 4 12 054 1449 81
Zaméstnanci 6 9634 1133 306
Celkem k 31.12.2008 10 21 688 2 582 387

Clenim pfedstavenstva je bezplatné poskytnuto motorové vozidlo pro sluZebni
1 soukromé ucely.

4.14. Dan z prijmui
Za zdanovaci obdobi 2008 vykdzala spole¢nost daniovou ztratu.

4.15. Danové pohledavky a zavazky

4.15.1. Stat — danova pohledavka
Danovou pohledavku k 31.12. 2008 ve vysi 11 tis. tvofi DPH na vstupu.
4.15.2. Stat — danovy zavazek

Danovy zavazek k 31.12.2008 ve vysi 234 tis. K¢ (v roce 2007: 285 tis. K<) je tvofen
zdvazkem ztitulu dané¢ zmezd zaméstnanci ve vySi 175 tis. K& (v roce
2007: 256 tis. K¢) a z titulu DPH ve vysi 59 tis. K¢ (v roce 2007: 29 tis. K¢).

4.15.3. Odlozena danova pohledavka / zavazek

k 31.12.2008  k 31.12.2007

OdloZené daiiové pohleddvky

Prenesend danova ztrata 32419 32419
Neuhrazené socidlni a zdravotni pojisténi k bonustim a nevycerpané dovolené 2016 2215
Celkem

OdloZené daiiové zdvazky

Rozdil mezi dafiovou a ti¢etni hodnotou dlouhodobého majetku -177 -102
Celkem -177 -102
Saldo do¢asnych rozdili celkem 34 258 34532
Sazba dané 20% 20%
Cist4 odloZena darova pohledavka (+) / zavazek (-) 6 852 6906

Odlozend danova pohleddvka bude pravdépodobné v budoucich obdobich uplatnéna
s ohledem na pfedpoklad, Ze spolecnost bude v budoucich obdobich dosahovat zisku.
Zisku by méla spolecnost dosdhnout v piipadé, Ze bude rozsifeno portfolio
CS nemovitostntho fondu, jeZ je obhospodafovan spole¢nosti REICO investi¢ni
spolecnost Ceské spofitelny. Spole¢nost jako spravce fondu v sou¢asné dobé aktivné
jednd o moznych akvizicich CS nemovitostniho fondu.
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4.16. Podrozvaha
4.16.1. Podrozvahova pasiva

Mezi podrozvahovymi pasivy spolecnost vykazuje piijatou bankovni zaruku od
Ceské sporitelny ve vysi 589 tis. K¢ a pfijaty piislib tvéru ve vysi 20 000 tis. K¢.
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VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Za spiiznéné osoby lze povaZovat ¢leny Finanéni skupiny Ceské spofitelny, a.s. a Erste
Group Bank AG. Informace o pohleddvkach a zavazcich ke spfiznénym osobdm jsou
uvedeny vbodech 4.1., 4.2.3., 4.5., 4.6. Informace o ndkladech a vynosech ke
spfiznénym osobam jsou uvedeny v bodech 4.8., 4.10.,4.11. a 4.12.
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6. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY
Po datu ucetni zdverky spolecnost nezaznamenala Z4dné jiné vyznamné udalosti, které
by mély vyznamny dopad na tcetni zadvérku k 31. prosinci 2008.
Odejmuti licence REICO Global I. na vlastni zddost spole¢nosti. Rozhodnuti nabylo
pravni moci dne 30.1.2009.
ke dnl 31 1 22008 Jméno a sidlo Ucetni jednotky
(v celych tisicich K& ) REICO investiéni spoleénost
Ceské spotitelny, a.s.
Gislo IKF Rok Mésic ICO Antala Staska 79
01 801095 2008 12 27567117 140 00 Praha 4
. B&2né tcetni obdobi Rozvaha
AKTIVA Radek k 31.12.2007
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
3 Pohledavky za bankami 005 74.677 0 74.677 47.413
v tom: splatné na pozadani 006 74.677 74.677 47.413
9 Dlouhodoby nehmotny majetek 022 234 -146 88 250
z toho: zfizovaci vydaje 023 234 -146 88 146
ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 025 0 104
10 Dlouhodoby hmotny majetek 026 3.606 -553 3.053 3.306
z toho: pozemky a budovy pro provozni €innost 027 2.006 -70 1.936 1.776
ostatni dlouhodoby hmotny majetek 028 1.600 -483 1.117 1.530
11 Ostatni aktiva 029 9.663 0 9.663 9.320
stat - dafiové pohledavky 032 11 11 0
odloZena dariova pohledavka 033 6.852 6.852 6.906
ostatni pohledavky 034 2.800 2.800 2.414
13 Naklady a pfijmy priStich obdobi 036 1.149 1.149 2.160
AKTIVA CELKEM 037 89.328 -699 88.630 62.449
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15

10
11
12
13
14

15

PASIVA

Ostatni pasiva
v tom: zavazky z obchodniho styku
stat - dariovy zavazek
zavazky ze sociélniho zabezpeceni
zavazky viéi pracovnikim
ostatni zavazky
Vynosy a vydaje pfistich obdobi
Zakladni kapital
z toho: splaceny zakladni kapital
Emisni azio
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z
predchoziho obdobi

Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi

PASIVA CELKEM

PODROZVAHOVE POLOZKY

b
Poskytnuté pfisliby a zaruky

Poskytnuté zastavy

Pohledavky ze spotovych operaci
Pohledavky z pevnych terminovych operaci
Pohledavky z opci

Odepsané pohledavky

Hodnoty pfedané do Uschovy, do spravy a k
ulozeni

Hodnoty pfedané k obhospodarovani
PFijaté pfisliby a zaruky

PFijaté zastavy a zajisténi

Zavazky ze spotovych operaci

Zavazky z pevnych terminovych operaci
Zavazky z opci

Hodnoty pfevzaté do Uschovy, do spravy a k

ulozeni
Hodnoty pfevzaté k obhospodarovani

Radka
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047
048
050
052
053
054
055
061
062
064
076
077

078

Radka

079
080
081
082
083
084
085
086
087
088
089
090
091
092

093

Bézné Ucetni
obdobi

5
16.625

3.269
234
138
971

12.013
700
90.000
90.000
40.000
-29.459
-29.236

88.630

Bézné Ucetni
obdobi
5

20.589

Rozvaha
k 31.12.2007

7
9.945

242
285
473
592
8.353
1.963
80.000

80.000

-1.464

-27.995

62.449

Rozvaha
k 31.12.2007

7

20.582



Vyroéni zprava — REICO inveti¢ni spolecnost Ceské spoiitelny, a.s.

10

11

19

22

23

aa

ab

ac

Vykaz zisku a ztraty

ke dni 31.12.2008
(v celych tisicich K¢ )

Cislo IKF Rok Mésic ICO
01 803095 2008 12 27567117

b
Vynosy z Urokd a podobné vynosy

Naklady na uroky a podobné naklady
Vynosy z poplatkl a provizi
v tom: poplatek za obhospodarovani

prodejni poplatky
Naklady na poplatky a provize
v tom: poplatek za zprostfedkovani prodeje PL

prodejni poplatky

poplatky spojené s obhospodarovanim majetku fondu

provize z obchodt s CP

ostatni finan¢ni naklady
Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci
Ostatni provozni vynosy
Ostatni provozni naklady
Spravni naklady
v tom: naklady na zaméstnance

v tom: mzdy a platy

socialni a zdravotni pojisténi
ostatni néklady na zaméstnance

ostatni spravni naklady
Rozpusténi rezerv a opravnych polozek k dlouhodobému hmotnému a
nehmotnému majetku
Odpisy, tvorba a pouziti rezerv a opravnych polozek k DHNM
z toho: odpisy dlouhodobého hmotného majetku

odpisy dlouhodobého nehmotného majetku

Zisk nebo ztrata za Uc€etni obdobi z bézné Cinnosti pfed zdanénim
Zisk nebo ztrata za G€etni obdobi z mimofadné Cinnosti pfed zdanénim

Dan z pfijmi
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Radek

01
04
10
11
12
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
40
43

44

Nazev a sidlo Ucetni jednotky
REICO investicni spole¢nost
Ceské sporitelny, a.s.

Antala Staska 79

140 00 Praha 4

Ugetni obdobi

bézné minulé
1 2
1.021 461
-1
46.145 26.350
25.970 8.332
20.175 18.018
-36.128 -20.416
-13.042 -1.362
-18.121 -17.731
-4.896 -1.252
-2
-67 -71
2 -9
2.488 1.978
-4 -12
-42.300 -42.517
-24.657 -20.207
-21.688 -14.184
-2.582 -5.786
-387 -237
-17.643 -22.310
-406 -275
-348 -217
-58 -58
-29.182 -34.441
0 0
-54 6.446
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b dan z pfijm0 odlozena 46 -54 6.446
24 Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi po zdanéni 47 -29.236 -27.995
REICO investi€ni
spole¢nost Ceské
Obchodni firma: sporitelny, a.s.
sidlo: Antala Staska 79, Praha 4, 140 00
identifikacni Eislo: 27567117
predmét podnikani: investi¢ni spole¢nost
okamzik sestaveni Ucetni zavérky:
PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
za rok 2008
N | Nerozasteny | KLY
Zakladni kapital Emisni azio zqsk/zt’rata z bézné Gcetni Celkem
minulych let ;
obdobi
a b 1 3 7 8 9
Priloha 21
Zustatek k 31 .12 .. 2007 80 000 0 -1 464 -27 995 50 541
Pfevod ztraty/zisku z min. let -27 995 27 995 0
Ztrata za Ucetni obdobi -29 236 -29 236
Upis zakladniho kapitalu 10 000 40 000 50 000
Prevody do fondu 0
Pouziti fondu 0
Zustatek k 31 .12.. 2008 90 000 40 000 -29 459 -29 236 71 305

Pfiloha uvedena na stranach 1 az 18 tvofi soucast této Ucetni zaverky.
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