Vyroéni zprdva — REICO investi¢ni spolecnost Ceské spoiitelny, a.s.

Vyroéni zprava REICO investi¢ni spole¢nosti Ceské spo¥itelny, a. s.
za rok 2013

|. Zakladni udaje

Obchodni firma: REICO investi¢ni spole¢nost Ceské spofitelny, a. s

1CO: 27567117

sidlo: Praha 4, Antala Stagka 2027/79, PSC 14000

zapsana v obchodnim rejsttiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 10850
den vzniku spolecnosti: 13. 6. 2006

zakladni kapital: 25.200.000 K¢
90 ks kmenovych akeii v listinné podobé¢ ve jmenovité hodnoté 280.000 K¢

predmét podnikani:

Obhospodatovani investi¢nich fondi nebo zahrani¢nich investi¢nich fondu (tj. ¢innost dle § 11/1/a zdkona €.
240/2013 o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech — dale jen ZISIF)

Provéadéni administrace investi¢nich fondii nebo zahrani¢nich investi¢nich fondi podle § 38 odst. 1 ZISIF
(. ¢innost dle § 11/1/b ZISIF)

I1. Nalezitosti vyro¢ni zpravy dle Prilohy ¢. 1 k vyhlasce ¢. 194/2011 Sb.

a) zmény skute¢nosti zapisovanych do obchodniho rejstiiku
K 16.1.2013 bylo zapsano snizeni zékladniho kapitalu spolecnosti z 90.000.000,- K¢ na 25.200.000,- K¢.
V orgéanech spole¢nosti nedoslo v roce 2013 k zadnym zménam.

b) fondy, které byly obhospodarovany investi¢ni spolecnosti v roce 2013
e (S nemovitostni fond, otevieny podilovy fond REICO investi¢ni spolegnosti Ceské spofitelny, a.s.,
mezinarodni oznaceni ISIN/SIN: CZ0008472545.
e V.I.G. ND, uzavieny investiéni fond, a. s., ktery je nesamospravnym specialnim fondem
kvalifikovanych investorti, mezinarodni oznaceni ISIN/SIN: CZ0008041084.

c) skute¢nosti s vyznamnym vlivem na vykon ¢innosti investi¢ni spole¢nosti spolu s uvedenim hlavnich
faktori, které mély vliv na hospodaisky vysledek

Spole¢nost obhospodaiovala v roce 2013 CS nemovitostni fond, otevieny podilovy fond REICO investi¢ni
spolecnosti Ceské spofitelny, a. s. a V.L.G. ND, uzavieny investiéni fond, a. s. Pfijmem investiéni
spoleénosti vroce 2012 byl piedeviim obhospodafovatelsky poplatek za obhospodafovani CS
nemovitostniho fondu a V.I.G. ND, uzavieného investi¢niho fondu, a. s.

Vlastni kapital CS nemovitostniho fondu ke konci roku 2013 dosahl hodnoty 3,1 miliardy K&. Vlastni kapital
V.I1.G. ND, uzavieného investi¢niho fondu a.s. ¢inil ke konci roku 2013 2,9 miliardy K¢.



Vyroéni zprdva — REICO investi¢ni spolecnost Ceské spoiitelny, a.s.

Spole¢nost vykazala v roce 2013 zisk ve vysi 26.875 tis K¢ po zdanéni, ¢imz piesahla pozitivné odhady
hospodarského vysledku. V roce 2013 doslo ke zvySeni vynosi z poplatkd a provizi, a to o 31 mil. K¢, coz
bylo zpusobeno jednak narGistem obhospodafovaného majetku ve fondech a také dosazenim vyhodnéjsich
podminek pii distribuci podilovych listi fondu.

d) ¢lenové piedstavenstva a dozorci rady

Ing. Martin Skalicky, MRICS: ¢len piedstavenstva od 18. kvétna 2007
predseda piedstavenstva od 31.kvétna 2012

Po absolvovéani Stavebni fakulty CVUT v roce 1984 pracoval jako geodet ve spole¢nosti Sudop Praha a
pozdéji u dodavatele inzenyrskych staveb spol. Metrostav. Po roce 1990 se zacal vénovat problematice nové
se tvoticiho trhu s nemovitostmi se zaméfenim na komeréni nemovitosti. V prvni poloviné devadesatych let
nastoupil k mezindrodni poradenské firmé¢ Healey & Baker (dnes zndméd pod ndzvem Cushman &
Wakefield), kde se podilel na rozvoji firmy se zaméfenim na oceniovani nemovitosti a poradenstvi v
otazkach ndkupu, prodeje a spravy komercnich nemovitosti. V roce 2006 ziskal Clenstvi v prestizni
mezinarodni organizaci profesnich poradcti RICS.

Ing. Filip Kubricht: ¢len a mistopiedseda predstavenstva od 1.12.2006

Absolvent Hospodaiské fakulty Technické univerzity v Liberci zahdjil svoji pracovni kariéru v druhé
polovin¢ devadesatych let u némecké banky Aareal Bank AG ve Wiesbadenu. V roce 2002 piijal nabidku
BAWAG Bank CZ v Praze, kde béhem c¢tyt let vybudoval a na pozici feditele oddéleni fidil oddéleni
financovani komercnich nemovitosti.

Wolfgang G. Lunardon, Dipl.-Ing. Imm.-Oek. (ebs) ¢len predstavenstva od 1. kvétna 2012

Absolvent pramyslového inzenyrstvi a managementu (Wirtschaftsingenieurwesen) na Univerzité ve
Styrském Hradci (Graz) a realitni ekonomie (Immobilienokonomie) na Evropské obchodni §kole v Berling
(European Business School, Berlin).

Wolfgang Lunardon zastaval po mnoho let vykonné manaZerské funkce a mél na starosti rozvoj podnikani,
fidici a organizacni procesy spolecnosti, marketing, akvizice nemovitosti, project development, asset
management a prodeje majetku. Od druhé poloviny 80. let plisobil na vrcholnych postech v riznych
investi¢nich spolecnostech vénujicich se problematice kolektivniho investovani na rakouském a némeckém
trhu jako napf. Investkredit Bank. Od pocatku 90. let piisobil v managementu spole¢nosti Europolis Real
Estate Asset Management a Meinl European Land (nyni Atrium European Real Estate), které se fadily mezi
prikopniky v oblasti realitniho investovani v regionu stfedni a vychodni Evropy (CEE). Béhem své
profesionalni kariéry ziskal mezinarodné€ uznavana ocenéni od ULI, MIPIM a dalSich instituci.

Dr. Heinz Knotzer: ¢len dozor¢i rady od 1.8.2008, piedseda dozor¢i rady od 2.10.2012

Je absolventem University ve Vidni, kde v roce 1987 ziskal titul JUDr. V Londyné absolvoval City of
London Polytechnical School. Pracovni kariéru zahajil v roce 1986 jako pravni asistent na soudech nizsi a
vys8$i trovné v Rakousku. Pusobil ve spolecnosti Investitionkredit, pozdé&ji se stal zaméstnancem
Girozentrale und Bank der Osterreichischen Sparkassen AG (ktera se po fuzi v roce 1997 stala soucasti Erste
Bank), kde pracoval v divizi Investi¢niho bankovnictvi. V roce 1995 nastoupil do Creditanstalt a v roce 1996
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byl vyslan do Creditastalt, a. s., kde zastaval funkci manazera divize firemni klientely. V roce 1998 se stal
feditelem divize firemni klientely II. V roce 1999 nastoupil do spole¢nosti Erste Bank Sparkassen (CR), a.
S., kde byl jmenovan do funkce ¢lena piedstavenstva a vykonného fteditele spole¢nosti. Po uspésné
privatizaci a akvizici Ceské spofitelny rakouskou Erste Bank se stal ¢lenem Senior Management Teamu,
v srpnu 2008 byl jmenovan &lenem predstavenstva a naméstkem generalniho feditele Ceské spofitelny, jeho
¢innost v Ceské spofitelné byla ukonéena dne 31.7.2013.

Mgr. David Lorenc: ¢len dozoréi rady od 14. ¢ervna 2011

David Lorenc ma vice nez tfinactiletou zkuSenost z bankovnictvi, kde se vénoval prodeji tvérovych
produktii, privatnimu bankovnictvi, kvalité¢ 1 vedeni projektli (Lean Six Sigma) a nejdéle alternativnim
distribu¢nim kanalim. V roce 1998 zacinal Vv internetové eBance, pak pracoval pro GE Money v Praze i
Australii a aktudlné ma na starosti on-line kanaly v Ceské spotitelng. Pied pfechodem do finanénich instituci
pusobil tfi roky jako ekonomicky redaktor v deniku MF DNES. David Lorenc vystudoval Pravnickou
fakultu Univerzity Karlovy.

Ing. Daniel Heler: ¢len dozoréi rady od 18.5.2007, mistoptedseda dozor¢i rady od 25.6.2012

Je absolventem Vysoké Skoly ekonomické v Praze, Fakulty zahrani¢éniho obchodu. V pribéhu dalSich
zaméstnani absolvoval staze u J. P. Morgan, Goldman Sachs, S. Montagu, UBS, N. M. Rothschild, Shearson
a Bayerische Hypobank. Absolvoval rovnéz fadu kurzi zaméienych na globalni bankovnictvi, profitabilitu v
bankovnictvi,strategie retail bankovnictvi, treasury a risk management. V bankovnictvi pracuje od roku
1983. Nejdiive pasobil na rznych pozicich v oddéleni devizovych a penéznich trhti a v roce 1990 se stal
feditelem odboru finanénich trhii Ceskoslovenské obchodni banky Praha. V roce 1992 byl jmenovan
treasurerem a Clenem predstavenstva Crédit Lyonnais Bank Praha. V roce 1998 byl jmenovan c¢lenem
pfedstavenstva Erste Bank Sparkassen (CR) odpovédnym za odbor financnich trhl. V roce 1999 se stal
mistopfedsedou predstavenstva Erste Bank Sparkassen (CR). Od 1.7.2000 se stal ¢lenem piedstavenstva
Ceské spotitelny s odpovédnosti za spravu aktiv, investiéni bankovnictvi, treasury, ¥izeni bilance a finanéni
instituce.

e) osoby s kvalifikovanou ucasti na investi¢ni spole¢nosti

REICO investiéni spole¢nost patfi do konsolida¢niho celku spole¢nosti Ceska spofitelna, a.s., se sidlem
Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, IC 45244782, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném
Meéstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1171, kterd je jeji pfimo ovladajici osobou a jedinym
akcionatem. Nepiimo ovladajici osobou — osobou ovladajici spole¢nost Ceska spofitelna, a. s. je spole¢nost
Erste Group Bank AG se sidlem Graben 21, 1010 Viden, Rakouska republika, a to prostiednictvim EGB
Ceps Holding GmbH, resp. EGB Ceps Beteiligungen GmbH.

f) osoby, na kterych méla investi¢ni spolec¢nost kvalifikovanou ucast
Investi¢ni spole¢nost od svého vzniku do 31. 12. 2013 nemé¢la na zZadnych osobach kvalifikovanou tcast.

g) udaje o personalné propojenych osobach:

Pravnické osoby Doba Jméno, Clenstvi Clenstvi

personalné personalniho | prijmeni a funkce v a funkce v organech
propojené s propojeni organech investi¢ni spolec¢nost
investi¢ni pravnickych osob
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spolecnosti propojenych s
investi¢ni
spolecnosti
Investi¢ni spole¢nost 1.1.2013 - | Ing. Daniel Clen dozoréi rady | ¢len dozoréi rady;
Ceské spofitelny, a. 31.12.2013 | Heler mistopiedseda dozorci
S. rady od 25.6.2012
Erste Corporate 1.1.2012 - | Ing. Daniel Piedseda dozor¢i | ¢len dozor¢i rady;
Finance, a.s. 31.12.2012 | Heler rady mistopiedseda dozorci
rady od 25.6.2012
Nadace Ceské 1.1.2013 - | Ing. Daniel Clen statutirniho | ¢len dozor¢i rady;
spotitelny, a.s. 31.12.2013 | Heler organu mistopiedseda dozorci
rady od 25.6.2012
Ceska spotitelna, a,s. 1.1.2013 - | Ing. Daniel Clen ¢len dozor¢i rady;
31.12.2013 | Heler predstavenstva mistopfedseda dozorci
rady od 25.6.2012
Fond pojisténi 1.1.2013 - | Ing. Daniel Clen spravni rady | ¢len dozoréi rady;
vklada 31.12.2013 | Heler mistopfedseda dozorci
rady od 25.6.2012
brokerjet Ceské 1.1.2013 - | Ing. Daniel Piedseda dozor¢i | ¢len dozor¢i rady;
spoftitelny, a.s. 31.12.2013 | Heler rady mistopiedseda dozor¢i
rady od 25.6.2012
Burza cennych 1.1.2013 - | Ing. Daniel Clen dozoréi rady | &len dozoréi rady;
papirQ Praha, a.s. 31.12.2013 | Heler mistopiedseda dozorci
rady od 25.6.2012
MOPET CZ a.s. 1.1.2013— | Mgr. David Clen dozoréi rady | Clen dozoréi rady
31.12.2013 | Lorenc
s Autoleasing, a.s. 1.1.2013- | Dr. Heinz Ptedseda dozor¢i | pfedseda dozor¢i rady
31.12.2013 | Knotzer rady
Stavebni spofitelna 1.1.2013 - | Dr. Heinz Clen dozoréi rady | piedseda dozoréi rady
Ceské spotitelny, a. 19.4.2013 | Knotzer
S.
Nadace Depositum 1.1.2013— | Dr. Heinz Clen spravni rady | pfedseda dozoréi rady
Bonum 31.7.2013 Knotzer
Ceska spotitelna, a,s. 1.1.2013 - | Dr. Heinz Clen predseda dozor¢i rady
31.7.2013 Knotzer piedstavenstva
JRA, s.r.o. 1.1.2013 - | Ing. Filip Jednatel Clen a mistoptedseda
31.12.2013 | Kubricht predstavenstva
REICO Investment 1.1.2013- | Ing. Filip jednatel Clen a mistoptedseda
BETA, s.r. 0. 31.12.2013 | Kubricht predstavenstva
REICO Investment 1.1.2013- | Ing. Filip Predseda Clen a mistoptedseda
GAMA, a. s. 31.12.2013 | Kubricht predstavenstva predstavenstva
Trianon Building 27.3.2013— | Ing. Filip jednatel Clen a
Prague s.r.o. 31.12.2013 Kubricht mistopfedseda
predstavenstva
REICO Investment 1.1.2013 - | Ing. Martin jednatel Predseda
BETA, s. 1. 0. 16.9.2013 Skalicky predstavenstva
JRA, s.r.o. 1.1.2013 - | Ing. Martin Jednatel Predseda
16.9.2013 Skalicky predstavenstva
REICO Investment 1.1.2013 - | Ing. Martin Predseda dozor¢i | Predseda
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GAMA, a. s. 31.12.2013 | Skalicky rady piedstavenstva
REICO Investment 1.1.2013 - | Ing. Martin Jednatel Predseda
ALFA, s.r.o. 16.9.2013 Skalicky predstavenstva
JRA, s.r.0. 16.9.2013 Wolfgang Jednatel Clen
- Lunardon predstavenstva
31.12.201
3
REICO 16.9.2013 Wolfgang Jednatel Clen predstavenstva
Investment — Lunardon
ALFA, s.r.o. 31.12.201
3
REICO Investment 16.9.2013 - | Wolfgang Clen Clen predstavenstva
GAMA, a. s. 31.12.2013 Lunardon predstavenstva
Trianon Building 27.3.2013 — Wolfgang jednatel Clen piedstavenstva
Prague s.r.o. 31.12.2013 Lunardon
REICO Investment 16.9.2013 - | Wolfgang Jednatel Clen predstavenstva
BETA, s.r. 0. 31.12.2013 | Lunardon

h) Osoby jednajici s investi¢ni spole¢nosti ve shodé

V roce 2013, nejednala investi¢ni spole¢nost ve shodé s Zadnou osobou, ktera neni uvedena v odst. e) az g).

i) soudni nebo rozhod¢i spory

V roce 2013 nebyla spole¢nost REICO investi¢ni spole¢nost Ceské spofitelny, a. s. G¢astnikem Zadnych
soudnich ani rozhod¢ich sport, a to ani na uc¢et obhospodaiovaného fondu kolektivniho investovani.

I11. Udaje o vyznamnych skute¢nostech nastalych po 31.12.2013.

Dne 31.1.2014 doslo k ukonéeni funkce ¢lena dozor¢i rady pana Ing. Daniela Helera a od 1.2.2014 byl
novym ¢lenem dozor¢i rady zvolen pan Ing. Pavel Kra¢mar.

IV. Zprava o podnikatelské ¢innosti spolecnosti a o stavu jejiho majetku

Podnikatelska ¢innost spolecnosti v roce 2013 se soustiedila na obhospodatovani CS nemovitostniho fondu a
téz na obhospodafovani V.I.G. ND, uzavieného investicniho fondu a.s., ktery je specidlnim fondem
kvalifikovanych investorii zaméfenym na investovani do nemovitosti. Pfijmem investi¢ni spolec¢nosti v roce
2013 byl piedeviim obhospodatovatelsky poplatek za obhospodafovani CS nemovitostniho fondu a V.I.G.
ND, uzavieného investi¢niho fondu, a. s.

Vlastni kapital CS nemovitostniho fondu ke konci roku 2013 dosahl hodnoty 3,1 miliardy K&. Vlastni kapital
V.1.G. ND, uzavieného investi¢niho fondu a.s. ¢inil ke konci roku 2,9 miliardy K¢.

Majetek spolecnosti k 31.12.2013 ¢inil 58.868 tis. K¢ a byl tvofen zejména pohledavkami za bankami ve
vysi 36.889 tis. K¢, podilovymi listy ve vysi 10.874 tis. K¢. Dlouhodoby hmotny majetek ¢inil 1.804 tis. K¢
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a ostatni aktiva dosahovala castky 9.098 tis. K¢&. Zbyla aktiva ve vysi 204 tis. K¢ odpovidaji nakladim a
piijmim piistich obdobi.

V. Predpokladany vyvoj spole¢nosti

Vroce 2014 se bude REICO investicni spole¢nost 1 nadéale soustfedit zejména na obhospodaiovani
specialniho fondu nemovitosti CS nemovitostni fond, otevieny podilovy fond REICO investi¢ni spole&nosti
Ceské spotitelny, a. s., a to zejména na aktivni spravu nemovitostniho majetku fondu. Spole¢nost bude
rovnéz sledovat nové investi¢ni ptilezitosti pro uvedeny fond. V roce 2014 bude spole¢nost nadéle pracovat
na zvySeni pfilivu investic do tohoto fondu, a to ve spolupraci s nejvétSim distributorem fondu spolecnosti
Ceska spofitelna, a. s.

Dalsi dulezitou oblasti cCinnosti investicni spolecnosti bude obhospodafovani specidlniho fondu
kvalifikovanych investorti V.I.G. ND, uzavieného investi¢niho fondu, a. s.

V roce 2014 ptedpoklada spolecnost ziskovy hospodarsky vysledek na irovni roku 2013.

VI. Ostatni udaje

Spolecnost nevyviji v soucasné dobé aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Spole¢nost postupuje v oblasti ochrany Zzivotniho prostiedi a pracovnépravnich vztazich v souladu
S ptisluSnymi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.

Spole¢nost nema organizac¢ni slozku v zahranici.

Ucetni zavérka nebyla ke dni vyhotoveni vyroéni zpravy schvalena valnou hromadou investi¢ni spoleénosti.
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V Praze dne 27.4.2014

Martin Skalicky
predseda piedstavenstva

Filip Kubricht
mistopiedseda piedstavenstva

Wolfgang Lunardon
Clen predstavenstva
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Zprava dozor¢i rady K ucetni zavérce spolecnosti k 31.12.2013 a navrhu na rozdéleni zisku neni ke dni

vyhotoveni vyro¢ni zpravy k dispozici.



Vyroéni zprdva — REICO investi¢ni spolecnost Ceské spoiitelny, a.s.

Priloha ¢. 1.
Auditovana uéetni zavérka REICO investi¢ni spole¢nosti Ceské spofitelny, a. s. za rok 2013

Piiloha ¢. 2.
Zprava REICO investi¢ni spole¢nosti Ceské spofitelny, a. s. o vztazich mezi propojenymi osobami za
rok 2013



